TEGO / s ) ;J

AVOCATS ’ SAUJ

Affaire : DELORET CONSTANT[*  [VEP
Dossier n®: L131310
Tribunal Judiciaire de Draguignan

VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CAHIER DES CONDITIONS
DE LA VENTE

AUDIENCE DE VENTE AUX ENCHERES PUBLIQUES
PRES LE JUGE DE L'EXECUTION IMMOBILIER
DU TRIBUNAL JUDICIAIRE
DE DRAGUIGNAN

Le VENDREDI 21 NOVEMBRE 2025 a 9 h 30
MISE A PRIX
40 000 € QUARANTE MILLE EUROS

Avec faculté de baisse du quart puis de la moitié.

CLAUSES ET CONDITIONS

Auxquelles seront adjugés, d l'audience de vente du Juge
de I'Exécution Immobilier prés le Tribunal Judiciaire de
Draguignan (83007), siegeant au Palais de Justice de ladite
ville, 11 Rue Pierre Clément BP 273 83007 DRAGUIGNAN
CEDEX, au plus offrant des enchérisseurs, en UN SEUL LOT,

les biens et droits immobiliers suivants :
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PROCEDURE DE SAISIE :

Saisie immobiliére a I'encontre de :

Aux requétes, poursuites et diligences de :

LA SELARL DELORET CONSTANT, prise en la personne de
Mditre Anne DELORET es qualités de liquidateur de[™™*

|selon jugement rendu par le

Tribunal de Commerce de FREJUS en date du 20 juillet 2021
domiciliée Les Terrasses du XVe — 246 avenue du XVe Corps
83600 FREJUS.

Ayant _pour avocat constitué Maitre  Angélique
FERNANDES-THOMANN, membre de la SCP DRAP — HESTIN -
NARDINI - FERNANDES THOMANN, Avocat au Barreau de
DRAGUIGNAN - 6 Le Verger des Ferrages 83510 LORGUES,
tel 04 94 73 98 60 — fax 04 94 67 60 56 — mail cabinet-
lorques@tego-avocats.fr au cabinet de laquelle il est fait
élection de domicile.

En vertu de:

une Ordonnance rendue par le juge commissaire pres le
Tribunal de Commerce de FREJUS en date du 13 mai 2025,
autorisant la vente aux encheres publiques du bien
appartenant au débiteur.

Le 2eme Bureau du Service de la Publicité Fonciére de
DRAGUIGNAN a délivré, le 8 juillet 2025, I'état hypothécaire
cerfifié a la date de publication de I'ordonnance autorisant
la vente aux enchéres

(Cf Etats hypothécaires ci-annexés)
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Il sera procédé a l'audience du Juge de I'exécution
immobilier du Tribunal Judiciaire de DRAGUIGNAN, apres
accomplissement des formalités prescrites par la loi, le jour
qui sera indigué d'audience prescrit par |'arficle R 642-29-1
du Code de Commerce ou qui serd fixé par le Tribunal & la
vente aux enchéres publiques, au plus offrant et dermier
enchérisseur, en UN SEUL LOT, de I'immeuble désigné dans
I'ordonnance de Monsieur le Juge Commissaire pres le
Tribunal de commerce de FREJUS en date du 13 mai 2025,
publiée au SPFE de DRAGUIGNAN le 8 juillet 2025 volume
2025 S 105 de la maniére suivante :

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS A VENDRE

En conséquence, il sera procédé a la vénte aux enchéres
publiques & l'oudience des ventes du Juge de I'Exécution
Immobilier prés le Tribunal Judicicire de Draguignan
(83007), en UN SEUL LOT (§), des biens et droits immobiliers
qui sont désignés comme suit & l'ordonnance sus
indiquée : ‘

4
COMMUNE DE LA GARDE FREINET (83680) dans un ensemble
dénommé les Bruyéres lieudit «Route Nationalen - 9
boulevard de I'Esplanade cadastré section AO 709 et plus
précisément :

Le lot n © 4: un appartement formant i fotalité du 2éme
étage et comprenant : une cuisine, une salle & manger,
une chambre, une autre petite chambre éclairée par une
verriére sur le toif, ainsi que la soupente au-dessus de cette
petite chambre par laguelle elle est éclairée.

Ft les 280/1000 émes de la propriété du sol et des parties
communes genérales.

Le lot n° 5 : un grenier au-dessus du deuxieme étage.

Et les 86/1000 emes de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Tel que cecirésulte des fitres de propriété des époux SAIDH-
" LABHINI,

. - E 1 . -
Sur place, le commissaire de justice a pu faire les
constatations suivantes :



L'acces de l'appartement s'effectue depuis I'escalier
commun par une porte paliere située entre le 1er et e 28me
étage donnant sur un couloir de distribution et un escalier
intérieur permettant Facces a 'appartement
comprenant :

Au deuxiéme étage (lot 4 appartement) :

Un dégagement, un wc, une buanderie situee sous la
toiture, une chambre avec dressing et salle de bains
ouverte avec baignoire d'angle et douche, une cuisine
ouverte surun salon-salle G manger, un escalier permettant
d'accéder au 3¢me étage.

Au troisieme étage (lot 5 combles)

Une chambre orientée Quest avec cabine de douche et
vasgue avec robinet mitigeur, une partfie des comblesreste
a aménager dont 'acces se fait par la chambre située au
3eme étage.

Etant également précisé, s'agissant d’un immeuble soumis
au régime de la copropriété institué par la Loi n® 65-557 du
10 juillet 1965, que :

Un réglement de coproprieté a éie recu par Mailre
GRANET notaire & SANARY SUR MER le 15 janvier 1960 publié
le 24 mars 1960 volume 589 numéro 26.

Ainsi qu’il résulte d'un extrait de la matrice cadastrale
délivré le 11 juillet 2025 parle Centre des Impbts Foncier de
DRAGUIGNAN

[Cf. extrait cadastral ci-annexé)

Et tels au surplus que lesdits biens el droits immobiliers qui
précédent, existent, s'élendent, poursuivent  ef
comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances,
dépendances, ensemble de tous immeubles par
destination, et en particulier tout matériel pouvant avoir le
caractére d'immeuble par destination, ef fout droit et toute
servilude pouvant y étre attaché, et toute augmentation
et amélioration & y survenir, sans aucune excepflion ni
réserve,



Ainsi qu'il résulte également du  proces-verbal de
description des biens et droits immobiliers mis en vente
dressé le 6 o0t 2025 par la SELARL KALIACT, Commissaires
de Justice & FREJUS 83600 - (Var), et annexés au présent
cahier des conditions de vente.

(Cf. PV de descriptif ci-annexes)

I a, en outre, été dressé les états ou constats, annexés au
présent cahier des conditions de vente, & savoir :

L'état des surfaces

Le rapport de I'étai reldtif a la présence de termites,
Le constat amiante

Le constat de risque d’'exposition au plomb

le DPE

L'état des risques et pollutions

L'état de l'installation intérieure de I'électricité

dressés par la sociéié DIAG AVENUE le 6 ao0t 2025.

ORIGINE DE PROPRIETE

La partie saisie est devenue proprietaire .
Pour le lot n ° 4 {(appartement) :

Par acte de Maiire Ludivine PELLOUX-BOUCHER, nofaire
associée & LE LAVANDOU en date du 17 oclobre 2011
publié au 1er bureau du SPFE de DRAGUIGNAN le 7
novembre 2011 volume 2011 P 12679.

Pour le lot n ° 5§ {combles) :

Par acte de Mdailre Ludivine PELLOUX-BOUCHER, noldaire
associée a LE LAVANDOU en date du 17 ociobre 2011
publié au 1 pureau du SPFE de DRAGUIGNAN le 7
novembre 201 1volume 2011 P 12676.

ORIGINE ANTERIEURE

En ce qui concerne |'origine de propriété antérieure, le
futur adjudicataire devra se référer aux actes sus énoncés.



Tous renseignements relatifs & la propriété sont donnés sans
aucune garantie et sans gue le poursuivant puisse étre en
aucune facon inquiété nirecherché a cet égard.

1 CLAUSES SPECIALES ]

A/ VENTE DANS UN IMMEUBLE EN COPROPRIETE

Dans le cas ou 'immeuble vendu dépend d’un ensemble
en copropriété, il est rappelé qu'afin de satisfaire aux
dispositions prescrites par I'arficle 6 du Décret n°® 67-223 du
17 mars 1967, I'adjudicataire est tenu de notifier au syndic
de la copropriété I'acte ou décision qui, suivant les cas,
réalise, atteste, constate ce transtert.

En conséquence, 'adjudicataire devra notifier au Syndic,
des gu’elle sera définitive, par lettre recommandeée avec
demande d'avis de réception {article 63 du Décret}, eny
portant la désignation du lot ou de la fraction de lot, les
nom, prénoms, domicile réel ou élu de I'acguéreur ou du
titulaire du droit el, le cas échéant, le mandataire
commun, si cette adjudication est faite au profit de
plusieurs personnes ayant constitué  une societé
propriétaire ;

Toutes les stipulations du réglement de copropriété ef, le
cas échéant, de ses avenants ou annexes, s'imposeront &
['adjudicataire, méme en cas de divergence avec les
stipulations du présent cahier des charges.

Syndic

Il a été déclaré au commissaire de justice lors de ses
opérations de description gqu'iln'y a aucun Syndic que ce
soit professionnel ou bénévole en charge des parfies
communes de l'immeuble.

Loi Carrez
Conformément aux termes de la Lot 96-1107 du 18
décembre 19946 et du Décret 97-532 du 23 mai 1997, ef
selon mesures établies par le Cabinet DIAG AVENUE le é
aolt 2025.

= |a surface Loi Carrez totale est de 56.37 m2



SUPERFICIES DES LIEUX AU SENS DE LA LOI CARREZ :

Parties de Iimmauble bitls visitées s"’““"::: :;'r'::'l]“ L Surface au sol Commentaires
2¢me dage - Sa'on Sdicur 23,00 21,04
2tme d1age - Culslne 8,69 8,89
2¢me étage - Entrée 4,36 4,36
2Lire élaga - Chambre | 18,91 18,91
2ime dlage - WC 1,17 1,17
2bme élage - Hal dentrée i o 2,49

Superficie privative en m? du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 56,37 m? (cinquante-six métres carrés trente-sept)
Surface au sol totale : 58,86 m? (cinquante-huit métres carrés quatre-vingt-six)

Résultat du’ repérage - Parties annexes

Parties de immeuble bitis visitées Superficie annexe Surface au sol HMotil de noa prise en compte
2éme dtage - Buanderie 6,2 62
Jime dtage - Grenkr Charbre 2 12,48 12,48 .

B/ RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Il résulte des éléments obtenus par la Mairie de et du proces-
verbal descriptif de la SELARL KALIACT, commissaires de
justice que :

GARDE-FREINET]

REPUBLIQUE FRANGAISE

LA GARDE-FREINET, Villages o
Le 13 ao0l 2025 Caracter
du Vi
DEPARTEJMENT DU VAR
erorebssement 4 OAACUGHAN KALIACT HUISSIERS PROVENCE COTE D'AZUR
MAIRIE Cffice de Fréjus
63, rue Edmond Poupé

LA GARDE-FREINET

Cs$'80017
83601 FREJUS

REF. 72711 mandat 278
DELORET -CONSTAT C,’i kokkkkkokok * *

Madame, Monsieur,

J'ai bien regu voltre courier du 15 juillet 2025 dans lequel vous md demandez
la copie des autorisations d'urbanisme délivré sur I'immeuble cadastré seclion
AO numéro 709.

Je vous informe qu’'aprés recherches, aucune autorisation d'urbanisme n'a
été délivrée sur celie parcelle.

En ce qui concerne I'assainissement, je vous invite a vous rapprocher de la
communauté de communes du golfe de Sainl Tropez & COGOLIN qui est en
charge de cette compétence.

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, |'expression de mes sentiments distingués.

Le Maire,
o R

(—-.;,‘,(,-//// A o

“Thomdas DOMBRY

[



Poste 3
Zone de texte
********************



(Cf.—~P.V. descriptif de la SELARL KALIACT ci annexé)

Tout enchérisseur devra avoir fait son affaire personnelle
de la situation des biens vendus au regard des régles de
i'urbanisme et sera censé s'étre renseigné directement
et personnellement auprés de toufe administration
compétente a cet effet.

Tous renseignements contenus dans le présent cahier
des charges ne sont donnés que sous les plus expresses
réserves, le créancier poursuivant ne pouvant éfre
recherché a cet égard pour quelgue cause que ce soit.

C/ OCCUPATION

A la date du procés-verbal descriptif le bien est occupé
par Madame Rachida LABHINI & fitre de résidence
principate.

D/ DECLARATIONS PARTICULIERES

Dans 'hypothése ouU les biens et droits immobiliers ci-
dessus désignés seraient placés dans le champ
d'application de la TVA, il est précisé que le paiement
de cetlte taxe devra étre supporté par I'adjudicataire
pour le compte du saisi.

L'adjudicataire pourra, le cas échéant, bénéficier des
déductions de la TVA prévues par les articles 271 ef
suivants du CGl et notamment de la TVA payée en
amont par le saisi.

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par
I'Avocat poursuivant, & F'aide de renseignements qu'il o
pU se procurer, de notes ou documents desquels ils ont
été puisés.

En conséquence, | ne pournra éfre recherché a
loccasion d'erreurs, inexactitudes ou omissions, qui
pourraient s'y frouver maigré tout le soin apporté.

Les renseignements relatifs & la propriété saisie sont ainsi
donnés sans aucune garantie et sans que le poursuivant
puisse étre en aucune facon inquiété nirecherché a ce
sujet.



Enfin, I'adjudicataire prendre I'immeuble dans I'état ou
il se frouvera le jour de I'adjudication sans recours ni
garantie et sans pouvoir prétendre a aucune diminution
de prix ni aucune indemnité contre le poursuivant, la
partie saisie ou ses créanciers, pour quelque cause que
ce soit, notfamment bon ou mauvais état de I'immeuble,
présence d'amiante, de termites ou d'insectes
xylophages et vices cachés, étant rappelé qu'en vertu
de I'article 1649 du Code Civil, la garantie des vices
cachés n'a pas lieu dans les ventes faites par autorité de
Justice.

En I'occurrence :

Diag
Résumé de I'rtise n® 5826

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d'expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des bitiments :

Adresse : 9 Boulevard de I'esplanade (4 GRENIER LOT 5) |

Commune : 83680 LA GARDE FREINET Section cadastrale AO, Parcelle(s) n® 709
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété : Lot numéro 4 GRENIER LOT 5

repérage : Ensemble des parties privatives visitable le jour du diagnostic sans destruction, démontage ou
déplacement de meubles. Tel que Conduits de fumé ou autres flux, gaines techniques, matériaux sous
revétements (moquettes, parquets mélaminés...), derrigre les doublages, coffre de valets, faux-plafond

Prestations Conclusion

Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de r?élements contenant

CREP du plomb au-dela des seuils en vigueur.

Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits

Etat Amiante susceptibles de contenir de 'amiante.

Etat Termites 1l n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites,

Le blen n'est pas situé dans :

le périmédtre d'un plan de prévention des risques naturels

le périmétre d'un plan de prévention des risques miniers

le périmétre d'un plan de prévention des risques technalogiques

Zone sismique définie en zone 2 selon la réglementation parasismique 2011
Le bien est situé dans une commune & potentiel radon de niveau 3

ENSA : L'immeuble n'est pas concerné par un plan d'exposition aux bruits,
Aucune nuisance aérienne n'a été identifiée sur le blen

Etat des Risques et Pollutions

Consommation cenventionnelle : 121 kWh ep/m2.an (Classe C)

Estimation des émissions : 3 kg eqCO2/m2.an (Classe A)

DPE i Estimation des colits annuels : entre 720 € et 1 020 € par an, prix moyens
des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023

Méthode : 3CL-DPE 2021 N° ADEME : 2583E26461290

i 'installation intéricure d'électricitd comporte une ou des anomalies pour
Electricité lequelle ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt).

Mesurage (surface Loi Carrez) Superficie Lol Carrez totale : 56,37 m? Surface au sol totale : 58,86 m?

ot drizsons e gar

rbert
Bt deseTe

DIAG AVEKUE, 87 Bd 5t Nicalas, 83700 ST RAPHAEL
Tel:04.94.54.03 53 M2l : Info@ diagavenue.com [ www.dizgavenuelr
siren : 822295457 00011 TVA : FR 37 822235457 asurance : MS AMLIN 2024PiR03003/106



I appartiendra & l'adjudicataire comme subrogé aux
droits du vendeur de se procurer lui-méme tous tifres
établissant la propriété du lot immobiiier mis en venie
ainsi que de vérifier tous autres éléments.

SERVITUDES GREVANT L'IMMEUBLE

2% Servitudes : _ )
De souffrir les servitudes passives, apparentes ou occiles, cont:nu@s o
discontinues, de toute nature, de droit privé ou de droit public, gui grevent ou peuvent

. grever fimmeuble dont partie est présentement vendue. y compris celles dérivant de

la situation naturelle des fieux, de leur alignement, des projets d'amenagements
communaux et durbanisme sauf a s'en délendre et & profiter de celles actives le tout
a ses risques el périls, sans recours contre le VENDEUR -et sans que la présente
clause puisse donner & qui que ce soit plus de droits quiil n'en aurait en vertu de titres
réguliers non prescrits ou de la loi.

A cet égard, le VENDEUR déclare : _ )

- que limmeuble dont parie est présentement vendue n'est, 2 sa
connaissance, grevé d'aucune autre servitude que celles éventuellement relatées ci-
aprés et que celles pouvant résulier ou resultant de la situation naturelle des lieux ou
de la Io],du réglement de copropriélé, de I'étal descriptif de division, des actes portant

modificatifs de ceux-cl, et de tous titre anciens de proprigté;
. - et que personneliement il n'en a créé ni laisse acquerir aucune.

FRAIS DE MAINLEVEE :

Si aucune procédure d'ordre ou de distribution du prix
d'adjudication n'est ouverte, l'adjudicataire sera tenu
d'acquitter en sus de son prix, tous frais de quittance ou
de radiation des inscriptions frappant limmeuble.

DROITS DE MUTATION :

Si limmeuble a été construit sous le régime de fa taxe &
la valeur dgjoutée et demeure dans le champ
d'application de cette taxe, Tl'adjudicatdire devra
supporter en sus du prix d'adjudication et
indépendamment des frais préalables a la vente la faxe
& la valeur gjoutée. Le paiement de cefte taxe par
l'adjudicataire sera considéré comme ayant été
effectué d'ordre et pour le compte du vendeur ou du
saisi et compte tenu de ses droits & déduction a faire
valoir.

10



PAIEMENT DU PRIX {artficle R 643-3 du Code de
Commerce):

« Dans les trois mois de I'adjudication, 'adjudicataire
verse au compte de dépdt ouvert par le liquidateur a la
Cuaisse des dépbts et consignations la totalité du prix de
adjudication y compris les intéréts au taux légal &
complter du jour oU la venfte est devenue définitive
jusqu’'au jour du paiement. Passé ce déiai, le liquidateur
lui enjoint par lettre recommandeée avec demande
a’avis de réception de faire le versement sous peine de
réitération des enchéres ».

PIECES JOINTES AU CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE :

Afin de satisfaire aux exigences posées par l'arficle R
322-10, dlinéa ler, in fine du Code des Procédures Civiles
d'Exécution, sont joints au présent cahier des conditions
de vente :

- Matrice cadastrale

- Elat hypothécaire certifié & ta date de publication de
l'ordonnance avutorisant g vente aux encheres
publiques

- PV descriptif de la SELARL KALIACT du 6 aoUt 2025

- Dossier de diagnostics techniques du 6 aout 2025

- Ordonnance du Juge Commissaire du 13 mai 2025



MATRICE CADASTRALE
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Relevé de propriété

i

FINANCES PUBLIQUES

Annde de référence ;: 2024 |Département: 83 0 |Commune: 083 LA GARDE FREINET B TRES: 122 |Numéra communal : SO0367,
ire
- ) :dﬁ%q (s) de
Droitd ¥ _chmno propriétaire : MCBHZY
X X X
Nom{f % =
X X
Adresse: S B DE L ESPLANARE “
83680 LA GARDE FREINET |
Droit m wz_.::mwo propriéraire : MCBHZY
X ¥ H
Nom m ﬂ m
E3
Adred ¥ ¥ -
83680 LA GARDE FREINET
Propriété(s) batie(s)
Lésignation des propriétés Identification du local Evaluation du local
N® c No ; Code i N* |, s M Nat RC Com Nat | AN AN fraction 3 ™
AR fee Plan | Part | Voirie Adresse At | B Ent | Niv parte N fiscal du jocal Tar | Eval A e nu.n Imposible Colll o | mET | OEm RG Exo PLEXD) oM Ceef| RCTEOM
12 AD 708 4 RTE NATIOMALE DEQO A Q1 $32 | U100t | B30630081706 {063A | C© H AP 6 1228 ) 1228
o1 LOT 0000004 280/1000
1 AD 705 bl RTE NATIENALE 0600 A 01 03 | 0100t | B30B308T742 [063A | C H GR g 267 ? 267
007 LT OD0000S AEHGAN.
Total revenu imposable pourla part.communale: ; Totalkreveny exenéré;pourla part communale Total revenpdmposépourla pact communale
1485 euro(s) 0 euro(s) 1 495 eurols)
R
Propriété(s) non batie(s)
- R idtd Ey . Tiore
Désignation des propriétés .m_cmn_g m e
Ne Ne . Code |N*Parc[FR{l S GRf Nat =| Contenance Nat | AN | fraction
An | See flan valrie Adresse Aol | peim 10F| Tar | SUF Muumm cL enir A, Revenu cadastral|  Cell mmxo RE Fxo %EXOE TC Feulllet
- — — -
Contenance.totale Yis I e Total de la part communale . Total de la part additionnelle Majeration des
. : . terraing
MA | A |CA| Revenuimposabie Revenu exondré Revenu imposé Revenu exonéré Revenu imposé constructibles
0 4] 0 e 0 o a

Délivré le 11/07/2025
Source : Direction Générale des Finances Publiques

" Page: 1/ 1
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ETAT HYPOTECAIRE SUR FORMALITES
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PV DESCRIPTIF SELARL KALTIACT

KALIACT HUISSIERS
PROVENCE COTE D'AZUR

OFFICE DE FREJUS
Frédéric ANGOT
Blandine THOMAS
Etienne VALERO
Pascal LEMIERE

Commissaires de Justice associés

63 rue Edmond Poupé
CSB0017
B3601 Fréjus Cedex

ACTE DE
COMMISSAIRE
DE
JUSTICE
COPIE
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PROCES-VERBAL DESCRIPTIF DES LIEUX

Adicle R.322-2 du code des procédures civiles d'exécution

LE MERCREDI SIX AOUT DEUX MILLE VINGT CINQ A 8H30

Je, Maitre Pascal Lemiére, Commissaire de Justice associé au sein de la SELARL KALIACT HUISSIERS
PROVENCE COTE D’AZUR, titulaire d’un Office de Commissaire de Justice a FREJUS (Var), y demeurant
63 rue Edmond Poupé, soussigné

A LA DEMANDE DE :

La SELARL DELORET - CONSTANT, Mandataires Judiciaires, demeurant 246 Avenue du XVéme Corps - Les
Terrasses du XVéme Corps - Apparlement E212 83600 FREJUS, prise en la personne de Maitre Anne DELORET,
&s qualité de liquidateur judiciaire dans le cadre de la liquidation judiciaire de I'entreprise individuelle de Monsieur
suivant jugement rendu par le fribunal de commerce de

COUT DE L'ACTE
Décrel n°2016-230 du 26 février 2016 Arélé du
28 février 2024 franl les larifs réglementés des
huissiers de Juslice

Emolument

(A R444-3 C. Com) 500,00
Frais de déplacemenl

(Al Ad44-48) 940
Total HT £09,40
TVA (20,00 %) 101,88
Tolal TTC 611,28

Acle dispensé de la taxe

i

TTCUUO CIT uale Ul ZU Jummet ZUZ T,

Ayant pour avocal conslifué Maitre Angélique FERNANDES-THOMANN, Avocat inscrit au barreau de
DRAGUIGNAN, membre de la SCP TEGO demeurant 6, Le Verger des Ferrages 83510 LORGUES,

Laquelle constitution emporte élection de domicile en son cabinet.

AGISSANT EN VERTU :

D'une expédition certifiée conforme d'une Ordonnance (Minute n°2025/117) rendue par le Juge-Commissaire du

tribunal de commerce de FREJUs en date du 13 Mai 2025, signifiée & partie par acte de notre ministére en date
des 17 et 22 Juillet 2025.

Et des arlicles R.322-1 a R.322-3 du code des procédures civiles d'exécution

Je me suis rendu ce jour sur la commune de LA GARDE FREINET (Var), S Boulevard de I'Esplanade, assisté de
Monsieur Patrice DUPUIS, diagnosliqueur DIAG AVENUE, a I'effet de procéder a la description des lols de
copropriété ci-aprés désignés situés :

Surlacommune de LA GARDE FREINET (Var) 83680, dans un ensemble immobilier dénommé LES BRUYERES,
lieudit « Route Nationale », 9 Boulevard de I'esplanade, cadaslré :

SECTION NUMERO DE PLAN
AO 709

LIEUDIT
ROUTE NATIONALE

CONTENANCE
00haQ0a77ca

Lot de copropriété numéro QUATRE (04) : consistant en un appartement formant la totalité du deuxiéme étage
et comprenant : une cuisine, une salle & manger, une chambre, une autre petite chambre éclairée par une verriére
sur le toif, ainsi que la soupente au-dessus de ceile pefite chambre par laquelle elle est éclairée et les
280/1.000&mes de la propriété du sol et des parties communes

Lot de copropriété numéro CINQ (05) : consistant en un grenier silué au-dessus du deuxiéme élage et les
86/1.000&mes des parlies communes générales

Tels au surplus que lesdils biens et droits immobiliers qui précédent, existent, s'étendent, poursuivent et
comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances, dépendances, ensemble de fous immeubles par
destinalion, et en parficulier tout malériel pouvant avoir le caractére d'immeuble par destination, et fout droit et

toute servilude pouvant y &lre allaché, et toute augmentation et amélioration & y survenir, sans aucune exception
ni réserve.

APPARTENANT A :

Références : 72711
Mandal n°® 278 - PL - PVSIMDESC
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Pour les avoir acquis :

Concernant le lot n°4 : selon acte de vente regu par Maitre Ludivine PELLOUX-BOUCHER, Notaire associée
LE LAVANDOU (Var) en date du 17 Octobre 2011, publié au service de la publicité foncigre de DRAGUIGNAI
en date du 07 Novembre 2011 sous la référence d'enliassement : 8304P01 2011P12679.

Concernant le lot n°5 : selon acte de vente regu par Mailre Ludivine PELLOUX-BOUCHER, Notaire associée

LE LAVANDOU (Var) en date du 17 Octobre 2011, publié au service de la publicité fonciére de DRAGUIGNAI
en date du 07 Novembre 2011 sous la référence d'enliassement : 8304P01 2011P12676.

|'immeuble dans lequel se trouvent les lofs de copropriélé & deéciire est un immeuble de village, situé dans |
centre-ville de la commune, dans fs boulevard de Iesplanade. Ce boulevard est un axe de pénétration dans |
village en venant de Grimaud :
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Références : 72711
PL - PVSIMDESC

Les coordonnées GPS de situation de l'immeuble sont les suivantes :

Lalilude : 43,316132 °
Longitude : 6.470818 °©
Allitude : 347.53 m
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L'accés a I'appartement s'effectue depuis I'escalier commun menant au 2éme étage, par une porte paliére silué
entre le 1er etle 2eme étage donnant sur un pefit couloir de distribution. Ce couloir dessert Iintérieur du logeme!
et comprend un escalier intérieur permeliant I'acces au niveau supérieur de I'appartement.

Les parties communes sont en bon état général.

Accés a limmeuble depuis la voie publique :

\ e
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Reéférences : 72711
PL - PVSIMDESC

Porte d'entrée de I'apparlement :

r
|
f

Sur place, je suis accueilli pa ok kK ddk *

|appartement se décompose comme suit :

Entrée située  l'inter-étage :

Le sol de celte enfrée est recouvert d'un carrelage composé de grands carreaux de couleur beige.

Les murs sont recouverts d'un parement en plerre nalurelle. Ces pierres présentent des tons variés allant du gris
clair au beige.

Le plafond est recouvert d'une peinture blanche avec suspension en éclairage
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Références ; 72711
PL - PVSIMDESC

Escalier d'accés a I'étage supérieur

Le sol de cot escalier est recouvert du méme carrelage que dans l'enfrée, composé de grands carreauix de coulel
beige.

Les murs sont recouverls du méme parement en pierre que dans la piéce précédente.

e plafond est recouvert d'une peinture blanche avec applique murale en éclairage.
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Reéférences : 72711
PL - PVSIMDESC

Couloir de dégagement :

Le sol de ce couloir est recouvert du méme carrelage que dans les piéces précédentes, composé de grands
carreaux de couleur beige.

Les murs sont recouverts d'un parement en briques beige.
Le plafond est recouvert du méme parement en briques beiges que les murs.




36

Références : 72711
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Toilettes situées  gauche depuis le couloir de dégagement :

Le sol de celte pitce est recouvert d'un carrelage noir.
Les murs sont recouverts d'un carrelage.
Le plafond est recouvert d'une peinture blanche avec spoten éclairage.

Celle piace est équipée d'un WC suspendu avec chasse dorsale, d'un lave-mains.
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Références : 72711
PL- PVSIMDESC

Escalier situé face aux foilettes :

Le sol de cet escalier est recouvert du mame carrelage que dans lentrée, composé de grands carreaux de couleur
beige.

Les murs soni recouverls du méme parement en pierre que dans lenirée.

Le plafond est recouvert d'une peinture blanche.
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Buanderie située sous la toiture L

Le sol de ce couloir est recouvert du méme carrelage que dans les pigces précédentes, composé de grant
carreaux de couleur beige.

Les murs sont recouverls d'un parement en pierre naturelle.
Le plafond est recouvert de latles de bois dans des fons naturels bruns.
Cetle pigce prend le jour par un vélux double vitrage.
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{are chambre située 2 gauche du couloir de dégagement, face @ la cuisine :

Le sol de celle piéce est recouvert d'un parquet en bois clair.

Les murs se recouverts en parlie dune peinture et de carreaux de céramique pour sa parlie salle d'eau.
Le plafond de celte piéce est recouvert d'une peinture avec spols intégrés pour I'eclairage.

Celle pigce est percée de deux fenélres en PVC blanc double vilrage.

Celle piéce est composée d'un coin chambre avec dressing et d'une salle de bains ouverle comprenant deu

seclions principales : un espace baignoire d'angle & gauche avec meubls vasque et un espace douche & droif
avec paroi en verre dépoli.

Elle est équipée d'un systéme de climatisation réversible,




Reéférences : 72711
PL-PVSIMDESC

|

A1

Cuisine ouverte sur le salon /salle a manger :

Le sol de ceile piece est recouvert d'un parquet en bois clair. Il s'agit du méme parquet que celui installé dans la
chambre précédente.

Les murs sont recouverts d'un parement en briques beige.

Le plafond est recouvert d'une peinture avec spots intégrés pour I'éclairage. Ce plafond est percé par un puils de
lumiére naturel provenant d'un velux installé dans la toiture.

Ceite cuisine est tout aménagee.

Elle est équipée d'une crédence gris anthracite assortie d'un plan de travail en malériau similaire avec évier en
résine noire et robinet miligeur, Les placards suspendus et les rangements intégrés sont d'une couleur blanc
laqué, contrastant avec le gris des surfaces, indiquant une conception harmonieuse et contemporaine.
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Salle & manger / séjour :

Le sol de celte piéce est recouvert du méme parquet en bols clair que dans la cuisine.

Les murs sont recouverls en partie d'une peinture (3 pans de murs) et d'un parement en briques beiges (1 pe
de mur)

Le plafond est recouvert d'une peinture avec spots infégrés pour I'éclairage.
Cele piéce est percée de deux fenétres (2 vantaux chacune) ainsi que deux velux.

Flle est &quipée d'un systéme de climatisation réversible.

T SRk .-‘;_.A.{.:' ""E-. R ﬁ‘ﬁmfl

Références : 72711
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Cage d'escalier d’accés aux combles :

Le sol est recouvert d'un escalier en bois.
Les murs de ceile cage d'escalier sont recouverts d'un parement en briques beiges.
Le plafond est recouvert du parement en brigues beiges dans les murs.

Reférences : 72711
PL - PVSIMDESC
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-

Chambre située i I'étage supérieure (combles) orientée Ouest ;

Le sol de cette chambre est recouvert d'un parquet stratifié.

Les murs sont recouverls du méme parement en briques beiges que dans la cage d'escalier décrit
précédemment avec applique murale pour 'éclairage. Seul le pan de mur situé face a la porte de communicalio
n'est pas recouvert du parement, des finitions sont & réalisees.

Le plafond de cette chambre est recouvert d'une peinture blanche.
|l s'agit d'une piece mansardée.

Cetle piéce est équipee :
D'une cabine de douche avec paroi en verre ;
D'un meuble vasque avec robinet mitigeur ;

Elle est équipée d'un systéme de climatisalion réversible.
Cetle pitce est percée de deux fenesirons & double vantail chacun.
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Références : 72711
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Combles non aménagés dont I'accds s'effectue par la chambre située A I'étage supérieure orientée
Ouest :

Le sol de cette chambre est recouvert d'une dalle béton brut
Les murs sont recouverts de bandes de polyslyréne isolantes.
Le plafond sous toit est recouvert de laine de verre isolante.

La piéce est accessible uniquement en position agenouiliée, la hauteur étant insuffisante pour se tenir debout.
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SUPERFICIES DES LIEUX AU SENS DE LA LOI CARREZ :

Partles de ITmmenble DBUs visltées Sperfldépilvatve 3l | sudace ausol Commentalres
2éme étagh - S2'sa-Shjour 23,01 23,04
Zime 1296 - Culsing 8,69 8,89
2¢me élage - Enliée 436 4,36
2Ems daga - Chambre 3 1891 16,91
Tk Llage - WC 137 1,37
2ime élzge - Hal deatrée [] 249

Superficle privative en m? du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale 1 56,37 m? (cinquante-six métres carrés trente-sept)
Surface au sol totale { 58,86 m? (cinquante-huit matres carrés quatre-vingt-six)

Résultat du repérage - Partles annexes

Partles ée Fimmoutlo bitls visitées Skperide #ninexe surface au gol Motlf de nos prise en comate
2ime élege - Buasderie 62 [
3ims d2ge - Grenier Ouembfe 2 12,43 1248
Borformanceenersetiqueletielimatige ]

CBLT A el e e Tl

e N B - T

121| 3°|(© )

*Dont émisslons de gaz
a effer de serce

MWhimilan

€émlissions de €O,
s importantes

CONDITIONS D'OCCUPATION DES LIEUX :

Les lieux sont occupés p4************ aitre de résidence principale.
me déclare que [ taxe fonciere refative au bien occupé s'¢léve a environ 700,00 euros.

RENSEIGNEMENTS RELATIFS AU SYNDIC DE L'IMMEUBLE SOUS AU REGIME DE LA COPROPRIETE :

|#xxxsssinnnx | me déclare quil n'y a aucun Syndic que ce soit, professionnel ou bénévole en charge des
de limmeuble.

me déclare qu'il n'y a pas de charges communes,
A TaTeclore du tre de propriété, il est indiqué que Immeuble est raccordé au réseau public d'assainissement,

Références : 72711
PL - PVSIMDESC
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RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L'URBANISME :

Les renseignements solliciiés auprés de la mairie de LA GARDE FREINET resteront annexés au présent procés
verbal.

Le service urbanisme me déclare que malgré les recherches effecluées, aucune autorisation d'urbanisme n'a ét
délivré pour la parcelle cadastrée Seclion AO n°708,

REMARQUES GENERALES :

Les lots de copropriété sus décrits qui ne forment qu'un seul etméme Iogement sont en bon étal, bien entretenu
silués & proximité immédiate des principaux services communaux.

La commune est implantée dans le massif des Maures, & environ 15 km de la cble méditerranéenne, dans u
environnement naturel composé de foréts et de collines.

Le secteur présente un caractére villageois e pairimonial, avec des constructions Iraditionnelles majoritairemer
en plerre ou enduites. Les environs immédials accuelllent des habilations, quelques commerces de proximité
ainsi que des équipements municipaux (piscine, marché, borne de recharge pour véhicules électriques).

A proximité se trouvent la chapelle Saint-Jean, I'¢glise Saint-Clemen, la place du marché et d'aulres point
d'intérét touristiques.

Fi de lout ce que dessus, j'ai dressé le présent procés-verbal descriptif et de superficie établi sur 19 pages ave
clichés photographiques et plan cadastral,

Le diagnostic technique immabilier établi par la sociét® DIAG AVENUE reslera annexé au présent procés-verba
Il comprend :

- Le Constat de risque d'exposition au plomb CERP ;
Le Rapport de mission de repérage des matériaux et produils contenant de l'amiante,
- LeRapport de I'état relalif & la présente de termites dans le batiment ;
- L'Etat de I'installation intérieure d'électricité ;
- L'Efat des risques de catastrophes nafurelles ;
- |'Elat des nuisances sonores aériennes ;
- Le Diagnostic de performance énergélique ;
- Le Certificat de superficie de la partie privalive ;
- |'atlestation sur I'honneur

Pascal LEMERE
Commissaia ¢2 Jston

Références : 72711 b I
PL - PVSIMDESC
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REPUBLIQUE FRANGAISE i—:‘;‘.
LA GARDE-FREINET, Villages de
Le 13 ao01 2025 Caractere
du Yar®
DEPARTEMENT DU VAR
Arrondissement de DRAGUIGHAN KALIACT HUISSIERS PROVENCE COTE D'AZUR
MAIRIE Office de Fréjus
oF 63, rue Edmond Poupé
LA GARDE-FREINET

CS 80017
83601 FREJUS

REF. 72711 mandat 278
DELORET ‘CONSTAT C *hkkkkkkkkhkkkkkkkkhkkikkhhkk

Madame, Monsieur,

J'ai bien recu votre courrier du 15 juillet 2025 dans lequel vous me demandez

la copie des autorisations d'urbanisme délivre sur I'immeuble cadastré section
AQ numéro 709.

Je vous informe qu'aprés recherches, aucune autorisation d'urbanisme n'a
été délivrée sur celle parcelle.

En ce qui concermne I'assainissement, je vous invite & vous rapprocher de la
communauté de communes du golfe de Saint Tropez & COGOLIN qui est en
charge de cette compétence.

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, I'expression de mes sentiments distingués.

as DOMBRY

Mairie de LA GARDE-FREINET
Place de la Muirie - 83650 la Garde-Freinet
Téléphone : 04 9.1 55 21 00 - Courriel : mairie@lagardefieinet.fi - Site internet : www lagardefreinet.fi
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Diag

et pomnsie soscat]

FACTURE N° 6382 Date ; 19/08/2025

DIAG AVENUE
87 Bd St Nicolas, 83700 ST RAPHAEL .
Tél. : 04.94.54.03.53 / E-mail : info@diagavenue.com Fkkkkckkokokokkookokokokok

SIRET :

Capital social :  10000€ - N°TVA : FR37822295457

Facture correspondant au dossier :

Référence l Effectuée le Immeuble bati visité

*kkkkkkkkkk
5826 \ 06/08/2025 planade 83680 LA GARDE FREINET

l— Référence l
FORFAIT DIAGNOSTICS
Diag Termites Reperage Amiante Diag Electricité
FORF DPE (Diag des Performances Energetique Mesurage 430,00
ERP/ENSA (Etat des Risques et de la Pollution, Nuisances Sonores)
CREP (Constat des Risques d'Exposition au Plomb)

Désignation Montant € TTC

pour_les professionnels : Pénalités de retard (taux annuel) : 9.00% - Une indemnité forfaitaire de 40€ pour frais de
recouvrement sera appliquée en cas de retard de palement conformément aux articles 1441-3 et L441-6 du code de
commerce - Pas d'escompte pour paiement anticipé - Date d'échéance : 18/08/2025

CLOSE DE RESERVE DE PROPRIETE : lLa société DIAG AVENUE reste propriétaire des diagnostics tant que
I'acquéreur ne fui a pas enticrement réglé le prix prévu, Il en résulte qu'en cas de non-paiement, La société
DIAG AVENUE n‘autorise pas I‘utilisation des rapports produits.

| Total HT 358,33 €
'Lﬂail TVA TVA 20% : 71,67 €
Total TVA 71,67 €
| Total TTC 430,00 €
Détail Paiement
Total Paiement 0,00 €
Montant dd 430,00 € |

Merci de retourner ce coupon avec le réglement
Ne de dossier : 5826 Ne de facture : 6382
Montant dii : 430,00
Adresse de facturation rxksrkkmkriktirs
9 Boulevard de I'espl
83680 LA GARDE FREINET

IBAN : FR76 1910 6000 1444 6970 1480 054 Banque: CREDIT AGRICOLE St
RAPHAEL BIC:AGRIFRPP891

RESERVE DE PROPRIETE : Les rapports demeurent la propriété de notre société et ne pourront étre utilisés jusqu'au complet paiement du
prix par I'acheteur (Loi du 12 mai 1980). Voir nos conditions générales de vente jointes avec cette facture

DIAG AVENUE, 87 Bd St Nicolas, 83700 5T RAPHAEL
Tel : 04.54.54.03.53 Mail : info@diagavenue.com / wwvr.diagavenue.fr
siren : 822295457 00011 TVA : FR 37 822295457 asurance : S AMLIN 2024PIR00003/106
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Dossier Technique Immobilier

Numéro de dossier : 5826
Date du repérage : 06/08/2025

A N - e

A

Bésignation du ou des batiments ] rDésig nation du propriétaire
Localisation du ou des batiments : Désignation du client :
Département : ...Var Nom et prénom & [, i xsxsrsr
AdIesse :...........0 Boulevard de I'esplanade (4 Adresse @ ... v |1&
GRENIER LOT 5) 83680 LA GARDE FREINET
Commune 83680 LA GARDE FREINET

Section cadastrale AQ, Parcelle(s) n°® 709
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro 4 GRENIER LOT 5

Périmétre de repérage :

Ensemble des parties privatives visitable le jour du
diagnostic sans destruction, démontage ou
déplacement de meubles. Tel que Conduits de fumé ou
autres flux, gaines techniques, matériaux sous
revétements (moquettes, parquets mélaminés...),
derrigre les doublages, coffre de volets, faux-plafond
CLOSE DE RESERVE DE PROPRIETE : La société DIAG AVEMNUE reste propriétaire des diagnostics tant que
Vacquéreur ne lui a pas entiérement réqlé le prix prévu. Il en résulte qu’en cas de non-paiement, La société
DIAG AVENUE n’autorise pas |‘utilisation des rap ports produits.

Objet de la mission :

Constat amiante avant-vente Métrage (Lol Carrez)
Etat relatif & la présence de termites Exposition au plomb (CREP)
Etat des Risques et Pollutions Diag. Installations Electricité

Diagnostic de Performance Energétique

DIAG AVENUE, 87 Bd St Nicolas, 83700 ST RAPHAEL
Tel : 04,94.54.03.53 Mail : info@diagavenue.com / wvivsdiagavenue.fr
siren : 822295457 00011 TVA : FR 37 822295457 asurance : WS AMLIN 2024PIRO0003/106
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e d'exposition au plomb CREP

Norme méthod

Numéro de dossier : 5826
ologique employée :  AFNOR NF X46-030

Arrété d'application :  Arrété du 19 aolit 2011

Date du repérage : 06/08/2025

Adresse du bien immobilier

Donneur d’ordre / Propriétaire :

Localisation du ou des batiments :
Département : ... Var

GRENIER LOT 5)

Adresse i 9 Boulevard de I'esplanade (4 63 Rue Edmond Poupé

Donneur d'ordre :
HUISSIER selarl KALIACT ANGOT / THOMAS / VALERO

CS 80017

Commune :....... B368BD LA GARDE FREINET 83601 FREJUS
Section cadastrale AO, Parcelle(s)
n® 709 *kkkkkkkkkkk
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro 4 GRENIER LOT 5
Le CREP suivant concerne :
X Les parties privatives X Avant la vente
Les parties occupées Avant la mise en location
Les parties communes d‘un immeuble Avant travaux
1.B. : Les travaux visés sont définis dans V'arrété du 19 aoilt 2011 relatif aux

travaux en parties communes nécessitant I'établissement d'un CREP

L'occupant est :

Le propriétaire

Nom de I'occupant, si différent du propriétaire

Présence et nombre d’epfants mineurs, NON Nombre total :

dont des enfants de molns de 6 ans Nombre d'enfants de moins de 6 ans :
FSociété réalisant le constat

Nom et prénom de |'auteur du constat DUPUIS Patrice

Ne de certificat de certification B2C 0467 |le 06/07/2021

Nom de I'organisme de certification B.2.C

Organisme d'assurance professionnelle MS AMLIN

N° de contrat d’assurance 2024PIR00003/106

Date de validité : 31/01/2026

Appareil utilisé

Nom du fabricant de l'appareil PROTEC

Modele de I'appareil / N° de série de I'appareil LPA-1 / 2939

Nature du radionucléide 57C0

Date du dernier chargement de la source 16/10/2023
| Activité a celte date et durée de vie de la source 444 MBq

Conclusion des mesures de concentration en plomb

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d'unités
de diagnostic 58 L 36 0 B 0
% 100 28 % 72 % 0 % 0 % 0 %

constat de risque d’exposition au plomb» et en

Ce Constat de Risque d’Exposition au Plomb a été rédigé par DUPUIS Patrice le 06/08/2025
conformément & la norme NF X46-030 «Diagnostic plomb — Protacole de réalisation du

relatif au constat de risque d’exposition au plomb.

application de I'arrété du 19 aoiit 2011 —

Lors de la présente mission il n'a pas été repéré
kil ol it

de revétements contenant du plomb au-dela des seuils en vigueur.

DIAG AVENUE, 87 Bd St Nicolas, 83700 ST RAPHAEL

Tel: 04.94.54.03.53 M

1/15

ail : info@diagavenue.com J www.diagavenue.fr

Rapportdu:
siren : 822295457 00011 TVA : FR 37 822285457 asurance : MS AMLIN 2024PIR00003/106 .

19/08/2025


Poste 3
Zone de texte
************



53

\Eonstat de risque d'exposition au plomb n° 5826

@ CREﬂ

DIAG AVENUE, 87 Bd St Nicolas, 83700 ST RAPHAEL
Tel : 04.94.54.03.53 Mail :info@diagavenue.com / www.diagavenue.fr
siren : 822295457 00011 TVA : FR 37 822295457 asurance : MS AMLIN 2024PIRO0D03/106
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W Constat de risque d'exposition au plomb n° 5826 (P CREFﬂ
@mmaire }

1. Rappel de la commande et des références réglementaires

4
2. Renseignements complémentaires concernant la mission 4
2.1 L'appareil a fluorescence X - 4
2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel 5
2.3 Le bien objet de la mission 5
3. Méthodologie employée 5
3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X 6
3.2 Stratégie de mesurage 6
3.3 Recours & lanalyse chimique du plomb par un laboratoire 6
4., Présentation des résultats 6
5. Résultats des mesures 7
6. Conclusion 10
6.1 Classement des unités de diagnostic 10
6.2 Recommandations au propriétaire 10
6.3 Commentaires 11

6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati 11
6.5 Transmission du constat a I'agence régionale de santé 11

7. Obligations d’informations pour les propriétaires 12

8. Information sur les principales réglementations et recommandations en matiére
d’exposition au plomb

12
8.1 Textes de référence 12
8.2 Ressources documentaires 13

9. Annexes 13
9.1 Notice dInformation 13
9.2 Illustrations 14
9.3 Analyses chimiques du laboratoire 14

| Nombre de pages de rapport : 15 ]

Liste des documents annexes :

» Notice d'information (2 pages)
= Croquis

o Rapport d'analyses chimiques en laboratoire, le cas échéant.

Nombre de pages d'annexes : 3

DIAG AVENUE, 87 Bd St Nicolas, 83700 ST RAPHAEL 3/15
Tel : 04.94.54.03.53 Mail : info@diagavenue.com / www.diagavenue.fr

Rapportdu:
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l Constat de risque d'exposition au plomb ne 5826 @ CREIﬂ

L 1. Rappel de la commande et des références réglementaires J

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini par les articles L.1334-5 3 10 code de la santé publique et R
1334-10 & 12, consiste a mesurer la concentration en plomb des revétements du bien immobilier, afin d'identifier ceux
contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, a décrire leur état de conservation et a repérer, le cas échéant, les
situations de risque de saturnisme infantile ou de dégradation du bati.

Les résultats du CREP deivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié a la présence de revétements
dégradés contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant &tre ingérées par un
enfant), mais aussi le risque potentiel lié 3 la présence de revitements en bon état contenant du plomb (encore nen
accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements
privatifs d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, )

Quand le CREP est réalisé en application de I'Article L.1334-B, seuls les revétements des parties communes sont
concernés (sans omettre, par exemnple, la partie extérieure de la porte paliére).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Sj le blen immobilier concerné est affecté en partie 4 des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les
parties affectées a I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés a un
usage courant, tels que la buanderie.

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) :

dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente ( en application de I'Article L.1334-6 du code
de la santé publique) ou de sa mise en Jocation (en application de I'Article L.1334-7 du code de la santé publique)

2. Renseignements complémentaires concernant la mission ‘\

2.1 L'appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de I'appareil PROTEC AI
Modele de |'appareil LPA-1

Ne° de série de |'appareil 2939

Nature du radionucléide 57C0

Date du dernier chargement de la source 16/10/2023 Activité & cette date et durce

de vie : 444 MBq

Nom du titulaire/signataire
o
NS TEERAR0 DUPUIS Patrice

Date d’autorisation/de déclaration | Date de fin de validité (si applicable)
11/10/2021 11/10/2026

Autorisation/Déclaration ASN (DGSNR)

Nom du titulaire de I'autorisation ASN (DGSNR) | DUPUIS Patrice

Nom de la Personne Compétente "
en Radioprotection (PCR) RHBLIES Fatrlcs

Etalon : PROTEC ; ; 1,01 mg/cm? +/- 0,01 mg/cm?

S 5 " Date de la Concentration T

o I o .

Vérification de la justesse de |'appareil n° de mesure vérification (ma/cm?)
Etalonnage entrée X 06/08/2025 1(+/-0,1)
Etalonnage sortie | 74 06/08/2025 1 (+/-0,1)

La vérification de la justesse de I'appareil consiste 4 réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon aune
valeur proche du seuil.

En début et en fin de chague constat et a chaque nouvelle mise sous tension de |appareil une nouvelle vérification de la
justesse de I'appareil est réalisée.

DIAG AVENUE, 87 Bd St Nicolas, 83700 ST RAPHAEL
Tel: 04.94.54.03.53 Mail : info@diagavenue.com [ www.diagavenue.fr
siren : 822295457 00011 TVA : FR 37 822295457 asurance : MS AMLIN 2024PIR00003/106

4/15
Rapport du
19/08/2025



56

Référence du rapport d'essai -

(Constat de risque d'exposition au plomb n° 5826 @ CREP}
2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel
Nom du laboratoire d'analyse l Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse
Nom du contact \ -
Coordonnées l -

rDate de réception des résultats -

Date d’envoi des prélévements - \

2.3 Le bien objet de la mission

Adresse du bien immobilier o Boulevard de I'esplanade (4 GRENIER LOT 5) 83680 LA

GARDE FREINET

Habitation (partie privative d'immeuble)
Ensemble des parties privatives visitable le jour du
diagnostic sans destruction, démontage ou déplacement de

Description de I'ensemble immobilier meubles. Tel que Conduits de fumé ou autres flux, gaines

techniques, matériaux sous revétements (moquettes,
parquets mélaminés...), derriére les doublages, coffre de
volets, faux-plafond

Année de construction < 1949

Localisation du bien objet de la mission Lot numéro 4 GRENIER LOT 5, Section cadastrale AD,

Parcelle(s) n°® 709

Nom et coordonnées du propriétaire ou du Fkkkkk ko ko kkkdkk
syndicat de copropriété (dans le cas du CREP
sur parties communes)

L'occupant est : Le propriétaire

Date(s) de la visite faisant |'objet du CREP 06/08/2025

Cr.oqf'ﬂs du bien immobilier objet de 12 Voir partie « 5 Résultats des mesures »
mission

Liste des locaux visités

2&me étage - Hall d'entrée, 2&me étage - Salon-Séjour,
2&me étage - Entrée, 2&me étage - WC,

2&me étage - Chambre 1, 2&me étage - Buanderie,

2&me étage - Cuising, 3&me étage - Grenier Chambre 2,

3éme étage - Combles

Liste des locaux non visités ou non mesurés (avec justification)
2&me étage et chambre 2 - Combles et sous toiture (Visitable uniquement par detuilage)

3. Méthodologie employée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon
V'arrété du 19 aofit 2011 et la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat
de Risque d’Exposition au Plomb». Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a
l'aide d'un appareil portable a fluorescence X capable d‘analyser au moins la raie K du spectre de
fluorescence émis en réponse par le plomb, et sont exprimées en mg/cm2.

Les éldments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au ler
janvier 1949 ne sont pas mesurés, a 'exception des huisseries ou autres éléments meétalliques tels que
volets, arilles,... (ceci afin d'identifier Ja présence éventuelle de minium de plomb). Bien que pouvant étre
relativement épais, les enduits sont auss 3 considérer comme des revétermnents susceptibles de contenir du
DIAG AVENUE, 87 Bd St Nicolas, 83700 ST RAPHAEL 5/15

Tel : 04.94.54.03.53 Mail ;info@diagavenue.wmf\':\'f\u,diagavenue.fr
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IlEOI:IStat de risque d'exposition au plomb n° 5826 @CREPW

plomb. Dautres revétements ne sont pas susceptibles de contenir du plomb : toile de verre, moquette,
tissus, crépi, papier peint, ainsi que les peintures et enduits manifestement récents, mais ils peuvent
masguer un autre revétemnent contenant du plomb et sont donc a analyser.

Les revétemnents de type carrelage contiennent souvent du plomb, mais ils ne sont pas visés par le présent
arrété car ce plomb n‘est pas accessible.

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X

Les mesures par fluorescence X effectudes sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de

référence fixée par 'arrété du 19 aofit 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb (article 5) = 1
mg/cm2.

3.2 Stratégie de mesurage

sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, l'auteur du constat effectue :

» 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb 3 une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?) ;

. 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale
au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?) ;

« 3 mesures si les deux premigres ne montrent pas la présence de plomb & une concentration supérieure
ou égale au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?2), mais que des unités de diagnostic

du méme type ont été mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans
un méme local.

Dans le cas ol plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des
endroits différents pour minimiser le risque de faux négatifs.

3.3 Recours a I'analyse chimique du plomb par un laboratoire

L'auteur du constat tel que défini & 'Article 4 de Arrété du 19 aofit 2011 peut recourir a des prélevements
de revétements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la norme NF

X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimigue des peintures pour la recherche de ia fraction acido-soluble
du plomb», dans le cas suivant :

« lorsque l'auteur du constat repére des revétements dégradés et qu‘il estime ne pas pouvoir conclure
quant & la présence de plomb dans ces revétements.

Le prélévement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 «Diagnestic Plomb —
Protocole de réalisation du Constat de Risque d’Exposition au Plomb» précitée sur une surface suffisante

pour gque le laboratoire dispose d'un échantillon permettant I'analyse dans de bonnes conditions
(prélévement de 0,5 g a 1 g).

U'ensemble des couches de peintures est prélevé en veillant 3 inclure la couche la plus profonde. L'auteur du
constat évite le prélévement du substrat ou tous corps étrangers qui risquent d'avoir pour effet de diluer la
concentration en plomb de 'échantillon. Le prélévement est réalisé avec les précautions nécessaires pour
viter la dissémination de poussiéres.

Quel que soit le résultat de I'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée négative si la fraction
acido-soluble mesurée en laboratoire est stricternent inférieure a 1,5 mg/g

L 4. Présentation des résultats J

Afin de faciliter la localisation des mesures, Fauteur du constat divise chaque local en plusieurs zones,
auxquelles il attribue une lettre (A, B, C...) selon la convention décrite ci-dessous,

La convention d'écriture sur le croguis et dans le tableau des mesures est |a suivante :

. la zone de l'accds au local est nornmée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont
nommeées «Bx», «C», «D», ... dans le sens des aiguilles d'une montre ;
» la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d’un local, la plinthe du méme mur, ‘ouvrant d’un
portant ou le dormant d'une fenétre, ...) faisant l'objet d'une mesure sont classées dans le tableau des
mesures selon le tableau suivant en fonction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation.

DIAG AVENUE, 87 Bd St Nicolas, 83700 ST RAPHAEL 5/15
Tel : 04.24.54.03.53 Mail : info@diagavenue.com / vy disgavenue.fr
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NOTE Une unité de diagnost

ic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et
méme historique en matiére de construction et de revétement.

Concentration en plomb

‘ Nature des dégradations Classement j
< seuils [ 0 |
Non dégradé ou non visible 1 _|
= seuils Etat d’'usage 2 l
Dégradé 3 _]
L 5. Résultais des mesures ‘l
1’ Total UD Non’ Classe 0 | Classe 1 | Classe 2 | Classe 3
mesurees
2&me étage - Hall d'entrée 4 - 4 (100 %) = - =
2&me étage - Entrée 5 - 5 (100 %) - -
2&me étage - Chambre 1 4 - 4 (100 %) - - -
2éme étage - Cuisine 4 - 4 (100 %) - 2 -
2&me étage - Salon-Séjour 9 4 (44 %) 5 (56 %) = - -
2éme étage - WC 5 3 (60 %) 2 (40 %) & - -
2éme étage - Buanderie Z 2 (29 %) 5 (71 %) = - -
3&éme étage - Grenier Chambre 2 6 - 6 (100 %) = = =
3&me étage - Combles 6 5 (83 %) 1 (17 %) - - -
[TDTAL 50 14 (28 %) 36 (72 %) - - -
2&me étage - Hall d'entrée
Nombre d'unités de diagnostic : 4 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 solt0 %
N* | Zone l Unité de diagnostc Substral | Revétement epparent | Localsafon mesure :;_"'e?;f‘) Type de dégradaton |Classement UD Observalion T
L l Nur Plate Parement _p%_ﬁ%_o_gaf 0
_g c Mur Plttie Parement J:ﬁ;::::: ::—:’n‘g g:ﬁ 0
ek Wur Plétre Parement e bases (2 om) oL o I
t‘;— Plafond piae Peinlure I;Lﬂe—iﬁ: : I :gg 0
2&me étage - Entrée
Nombre d'unités de diagnostic : 5 - Nombre dunités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 s0it 0 %
N* | Zone Unité de diagnostec Substral | Revétement 2pparent | Locafsafon mesure L:;;zjmj]_ Type de dégradalon [Classement UD Observation _“
= 7 R T prEm o ;
—:gf B Maur Pislie parement %:—% g:;: 0
J_‘; c Mur Piztre parement -%:—ﬂﬁl———gj—g-— 0
1? D Kur Pislre parement —% m% 0 ——————
il‘ Plafond Piatre Peinture x‘:‘::; _%% 0
2&8me étage - Chambre 1
Nombre d'unités de diagnostic : 4 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit0 %
7}' Zone Unité de diagnoste Substiat | Revélement appatent | Loczfsefon mesure (ﬁﬁ‘ Type de dégradaton |Classement UD Dbservation j
_—% A Mur Plitre Parement %H_“%Lg o
_%- c Mur Plate Parement %4—% 0
2 o Pive | posmen__|-atebemeliel |00 °
Plafond Platre Peinture mesuce ] %_%— 0 —————
2&me étage - Cuisine
Nombre dunités de diagnostic : 4 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré 1 0 soit 0 %
Unité de dlagnostc Substral | Revétement apparent | Lecafsaton mesure (P:“[c‘:;e; Type de dégradaton |Classement up Observalion
Mur Plalre parement _%mg—%%— 0
Mot Platre parement %fgﬁ— 0
NMur Plalre parement parlic basse {< 1m) 0,17 0
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 5826

[Fb) CREﬂ

33 | | | I [ partie haute (> 1m 004 | | 1
& i mesure 0,06
5 \ Plalond \ Flalre l Peinture FresiNeZ 0.14 0

2&éme étage - Salon-Séjour

Nombre d'unités de diagnostic : 9 - Nombre d'unités de diagnoslic de classe 3repéré: 0 soil0 %

l N* | Zene || Unité de diagnostc Substrat ] Revilement apparent | Localsafon mesure ';'?:,: Type de dégradaton !C!assemenl uD| Observation ﬁl
36 T l aitie basse (< 1m] 0.01 4
37 B Mur Platre parement artie haule (> 1m 020 0 l !
38 . : partie basse (< 1m) 035
39 A Kur Platre Pelnlure ariie havle (> 1m) 0,38 0 I |
40 { " partie basse (< 1m) 0,12
ai | © tind il e arlie haute (> 1m)_|__ 0,16 ° I
42 : arlie basse (< 1m] 015
43 D Mur Plilre Peinture arie haute (> im) 0.1 0
44 = ? mesure 1 0.21

T—{ Piafond Plalre Peinture Sy 0.08 0

- | Fenkue 1intérieure PvC | Non mesurée - Absence de revéiement

- Fenélre 1 exlérieute FVC | Non mesuiée - Absence de revélamenl

- Fenélre 2 intéricure PVC | Non mesurée - 1 Absence de revélament

5 | Fenélie 2 exiérizure Ve | Nonmesurée | - | | ‘Absence de revélement
2&me étage -WC

Nombre d'unités de diagnosiic : 5 - Nombre d'uniles de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit0 %

H* | Zone \ Unité de dizgnostc Subslral I RevElement apparent ‘ Locafsalon mesure : 7:":;) Type de dégradaton |ClassementUD Observalion

- A Mur Plabe | Peinuie etcameloge | Nonmesuée | - N Pariie non visée par la réglementaton
= C Mur Plilre Peinlure el camrelage Non mesurée - HM Pariz non visée par la réglementaton,
- D Nur Plalre Peinlure el carrelage Non mesuée - [ Parlie non visée par la réglemeniaton
46 % mesure 0,07

r5] Plafond Plalre Peinlure }——l ] 012 0

48 | s i partie moble 037

49 Porte Bois l Peinlure [ hilssssia .03 | 0

2&eme étage - Buanderie

Nombre d'unilés de diagnostic : 7 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit0 %

N* | Zone Unité de dizgnostc Substizl | Revétement apperent | Locafsaton mesure (:;{‘;5:: Type de dégradafon |C!assemen\ up Observation
—'f;g—- A Mur Plaire parement %———n'?— 1]
r;g 8 Mur Platre parement —P:—?éi?ﬁ-i—g— 0 '?ig 0 -
g; c Kur Plélre parement iﬁ.‘;‘;\:’ﬁ: ;ﬁ gg: 0
g? D Mur Plstre parement ZI:,‘;::;: l: .1":: 3‘132 0
= Plafond {ambrs bols Vernis fresvee | e 0
\: Fentire inléAﬁ_eum PVC Non mesurée - M Abserce de revélement
- Fenglre extérieure PVC Hon mesurée - JuE) Absence de revélzment
3ame étage - Grenier Chambre 2
Nombre d'unités de diagnostic : 6 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit0 %
B N* | Zone Unité de diagnostc Substral | Revélement apparenl | Locafsaton mesure "‘EE:‘:‘E,] Type de dégradaton {Classement UD Observalion
g?l A Mur Pialre parement ﬁ%ﬁéﬂf_}% 322 1]
gg B Mur Plave parement %E: ::) C.l;l' 0
:g Cc hur Pialre paremenl —%’Jﬁiﬁ(ﬂ) g:; 0
—% D \ur Plate parement %‘_&;‘Q_ 0
22 Piafond Piatre Peinture ﬁ:iﬂ: ; + 0
L T i e 1008 0

3éme étage - Combles

Nombre d'unilés de diagnostic : 6 - Nombre d'unilés de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit0 %

NM : Non mesuré car l'unit
* 'état de conservation sera, le cas

Localisation des mesures sur croquis de repérage

N* | Zone Unité de diagnostc Substral | Revélement apparent | Localsafon mesure "‘Es::;, Type de dégradalon [Classement UD Observalion

- A Mur placoplalie Non mesurée - N Absence de revélement
- B Kor tacoplaliz Non mesurée - [ Absence de revélement
- C Mur platoplalre Non mesurée - NI Absence de revélement
- D Mur placoplatre Non mesurée - [FH] Absence de revélement
- Plafond Chzbr..!)_esn!e Non mesurée - N Absence de revélemenl
72 " arle moble 033

E pore Bois peiiwe PR 0% L 8

¢ de diagnostic n'est pas visée par la réglementation.
échéant, complété par la nature de la dégradation.
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