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PREFET Direction dépariementale
DU VAR des territoires et de la mer du Var
Liberté

Egalizd

Fraternité

ARRETE PREFECTORAL n° DDTM/SPP/PRf2023-02du | § OFT. 2023

abrogeant [arrété préfectoral du 20 avril 2011 relatif 4 Vinformation des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs

Le préfet du Var,

Vu te code général des collectivités territoriales;
Vu e code de 'environnement, notamment les articles L. 125-5 et R. 123-23 3 R, 125-27 ;
Vu le code de la construction et de Fhabitation, notamment ses articles L.271-4 et L. 271-5;

Vu fa loi n°20211104 du 22 aolt 2021 portant lutte contre le déréglement climatique et
renforcement de la résilience face 2 ses effets et notamment l'article 236 ;

Vu le décret 20221289 du 1% octobre 2022 relatif 3 Finformation des acquéreurs et des
locataires sur les risques ;

Vu le décret n°2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, a Forganisation et 3
Iaction des services de I'Etat dans les régions et départements ;

Vu le décret du président de la République du 13 juillet 2023 portant nomination de
M. Philippe MAHE en qualité de préfet du Var & compter du 21 200t 2022 ;

Vu larrété préfectoral relatif a Vinformation des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs du 20 avril 2011;

Considérant que I'article 236 de la foi n°2021-1104 du 22 aolt 2021 portant |utte contre le
réglement climatique et renforcement de la résilience face 3 ses effets, a introduit diverses
évolutions applicables & compter du 1 janvier 2023 ;

Considérant que le vendeur et le bailleur sont dans Pobligation d'infarmer I'acquéreur ou le
locataire du bien sur 'état des risques;

Considérant que I'état des risques, relatif & Fobligation d'information du vendeur et du
bailleur 2 l'encontre de Facquéreur ou du locataire, est accessible via le site Géorisques ;

Sur proposition du directeur départemental des territoires et de la mer du Var ;

s
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ARRETE

Article 1°: Objet de l'arrété

Larrété préfectoral du 20 avril 2011 relatif & information des acquéreurs et des locataires de
biens mmobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs, dressant la liste des
communes dans lesquelles s'applique l'obligation d'information des acquéreurs et des
tocataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs, est abrogé.

Article 2: Effet de arrété
Les arrétés préfectoraux listés en annexe du présent arrété relatifs i I'élaboration de I'état des
risques et pollutions de biens immobiliers concernant chaque commune sont abrogés.

Article 3: Mesures d'information

Toutes les communes du département du Var sont concernées par l'obligation d’information
des acqueéreurs et des locataires (IAL) de biens immobiliers concernant les risques natureis et
technologiques majeurs.

lLes documents cités a larticle R. 125-24 du cade de lenvironnement, relatifs & information
des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs, sont accessibles sur le site GEQRISQUES ; www.gearisques.gouv.fr .

Le site GEORISQUES, a partir de I'onglet ERRIAL (https:/ferrial.georisques.gouv.fr), devient le
site de référence pour la génération de I'état des risques et pollutions. Tout citoyen peut
donc obtenir automatiquement un état pré-rempli des risques auxquels un bien immobilier
est sournis.

Il appartient aux professionnels de l'immobilier ou aux propriétaires de vérifier Fexactitude
des informations contenues dans VERRIAL et de les compléter 3 partir d'informations dont il
dispose sur le bien, notamment les sinistres que le bien a subis.

les informations relatives aux plans de prévention des risques naturels prévisibles et
technologiques sont accessibles sur le portail internet des services de I'Etat dans le Var,

Un imprimé & remplir est également disponible sur le site Géorisques.

Article 4: Mesures de publicité

Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture du Var et
affiché dans les mairies concernées. Une copie est adressée aux maires des communes
concernées, a la chambre départementale des notaires du Var et a la chambre de commerce
et d’industrie du Var,

Article 5: Délai de recours

Le présent arrété est susceptible de faire I'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal
administratif de Toulon dans un délai de deux mois & compter de sa publication au recueil
des actes administratifs de la préfecture du Var.

Il est possible de déposer le recours contentieux devant le tribunal administratif par voie
électronique via Fapplication internet « télérecours citoyens» & [l'adresse suivante:
hitps (lwww.telerecours.fr

2/6
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Article §: Exécution du présent arrété

Le secrétaire général de la préfecture du Var, le directeur départemental des territoires et de
la mer du Var et les maires des communes concernées sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de l'exécution du présent arrété,

[

Fait le, 6 00T, 2023

Le Prgfot

Phitippe MARE

36
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PLAN DE PREVENTION
DES RISQUES NATURELS D'INONDATION
RELATIF AUX DEBORDEMENTS DU
PRECOMIL ET DE SES AFFLUENTS EN PARTICULIER &
LE BOUILLONNET ET
LE COULOUBRIER ET AUX
RUISSELLEMENTS SUR
LES PIEMONTS
Cemmurade:
SAINTE-MAXIME
2. DOCUMENTS GRAFH'QUES
ZONAGE REGLEMENTAIRE
Planchesn'2 et3




ECOLOGIQUE
ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES
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En | Zonage sismique de la France
T en viguut Cepuss 12 Termai 2011
{at D. 553.8-1 Cu code ¢2 Tenyoar ement)
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HINSTERE @ rron ' Information acquéreur — locataire (IAL - article L.125-5 du CE)

Le zonage sismique sur ma commune

*

_— iy i S
= Zones de sismicité I |
Py 1 (trés faible) “d
e, s 2 (faible)
2 g 3 (modérée)
s b, = 4 (moyenne)
. - 1 = 5 (forte)

Le zonage sismique de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d'aboutir & I'élaboration d’un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d'étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire frangais et a permis d'établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: tres faible, faible, modérée, moyenne, forte, Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d'importance (selon
q

| leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

| - batiments dans lesquels il n'y a aucune activité humaine néces-

| sitant un séjour de longue durée

1l — batiments de faible hauteur, habitations individuelles

Il — établissements recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
crise (hapitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

' Le moyen le plus sir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para- |

sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

' Pour en savair plus:

| Qu’est-ce qu'un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

| Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme

1 2 3 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
travaux :
Aucune exigence - en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;
= - en zone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur
Bles les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
| Aucune ReglesPMIECGE | CPMLECB | | o e osé e ; i .
exigence Zones 3/d Zones e I'Eurocode 8 son imposées pour les ogements sociaux e
les immeubles de grande taille ;
Aucune exigence Eurocode 8 -en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles;
Au'cuna Eurocode 8 - en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
exigence peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles.
Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
exigence Eurocode 8 www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques |
prés de chez moi »
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?ﬁlﬂs\;rg:‘:wsmou Information acquéreur — locataire (IAL - article L.125-5 du CE)
COoL UE
EY DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Le zonage radon sur ma commune

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropolitaine

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiquement. Il est issu de la désintégration de 'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.
Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, I'eau avec une concentration
trés variable d’un lieu 3 I'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...
Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
' moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos/
comme les bitiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des/
| concentrations élevées.
Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les|
hatiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).
La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bq/|
: | m?) et le niveau moyen de radon dans I’habitat frangais est inférieur a 100
Bg/m®. Il existe néanmoins d'importantes disparités liées aux
ettt Tk TR SR T caractéristiques du s?l, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
% radon dans tes bitiments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
® z0ne 3 potentiel radon significatif matiére d’aération et de chauffage.

1one 3 potentiel radon faible

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
’OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, Vinhalation du radon conduit 3 augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle & Pexposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 déces par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I"exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaftre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace a des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
mains de 2 mois en période de chauffe {mi-septembre 2 fin avril) dans les pigces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les bétiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également &tre mis 3 disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de 'environnement, de 'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé & 300 Bg/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire 'exposition au radon dans son habitation ?

| Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :
v’ aérer quotidiennement son domicile par I'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;
¥" ne pas obstruer les entrées et les sorties d'air, quand elles existent, et les nettoyer régulierement ;
v veiller A 'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres réguliérement. |
Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation : '
v assurer Pétanchéité de Iinterface entre le bitiment et le sol vis-3-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

| v améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

| Les solutions techniques sont 3 choisir et 3 adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel & des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

1/2
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COLOGIQUE .

ET DE LA COHESION sur le risque radon

DES TERRITOIRES
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=

i

Le potentiel radon des sols

I Le potentiel radon des sols représente la capaEit"é- du sol 3 émettre du radon. Il prend en cbmpte la richesse en uranium et radium
‘ présents dans les raches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
' remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...
Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la |
| qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité,

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

} Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre |
| de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs 2 positionner de préférence dans le séjour et |
{

' une chambre. |

' Siles résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m?, aucune action particuliére n'apparait aujourd’hui nécessaire, a

j I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par

| ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).
| Siles résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
| réduire I'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour
j vérifier leur efficacité.
| Siles résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des [
|| solutions techniques pour réduire 'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et 3 adapter au bitiment. Aussi, |
|| il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisirles ||
‘ solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de | |
} leur codt. A Iissue des travauy, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité. ]
' Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des ||
I *‘ fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement |
| par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre ||
| I"évolution de sa situation. '

|
1

Pour en savoir plus - contacts utiles

| Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de |a santé et de |a prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
| Au niveau régional :
| ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :
Institut de radioprotection et de sGreté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement
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Le bien que vous souhaitez acquérir ou louer est
concerné par 'obligation légale de débroussaillement
(OLD). Cette fiche précise les modalités qui s'y
rapportent.

Le débroussaillement autour des habitations, routes et
autres installations ou équipements est la meilleure des
protections : 90 % des maisons détruites lors des feux
de forét se situent sur des terrains pas ou mal
débroussaillés.

Terrain respectant les obligations de débroussaillement, source : ONF.

Le débroussaillement consiste sur une profondeur d'au
moins 50 métres® autour de son habitation, & réduire la
quantité de végétaux et a créer des discontinuités dans
la végétation restante.

Ce n'est ni une coupe rase, ni un défrichement. Il s'agit
de couper la végétation herbacée, les buissons et les
arbustes, et selon votre département, de mettre a
distance les arbres pour qu'ils ne se touchent pas.

Cette mesure est rendue obligatoire par le code
forestier dans les territoires particulierement exposés au
risque d'incendie. Sont concernées toutes les
constructions situées a l'intérieur et a moins de 200
metres des massifs forestiers, landes, maquis ou
garrigues classés a risque d’incendie.

114

Débroussailler les abords de son habitation, c'est créer
une ceinture de sécurité en cas de feu de forét, dans le
but de se protéger, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter I'intervention des secours et de protéger la
biodiversité et son cadre de vie.

Cette obligation reléve de |la
propriétaire de la construction.

responsabilité  du

Selon la configuration de votre parcelle, et pour
respecter la profondeur du débroussaillement, vous
pourriez étre tenu d'intervenir sur des parcelles voisines,
au-dela des limites de votre propriété.

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
exposez a des sanctions, qu’elles soient pénales ou
administratives

! Le préfet oule maire peut porter cette cbligation 4 100 métres.
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L A iy Informations acquéreurs - locataires (IAL) - Version : janvier 2025 #2442 Z

QUELLES REGLES $'APPLIQUENT SUR VOTRE TERRAIN ?

Vous pouvez consulter le zonage informatif a I'adresse suivante :
https:/fwww.georisques.gouv.frime-preparer-me-proteger/OL D-obligations-legales-de-debroussaillement

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD ?
Que dois-je faire ?

S

Terrain nu Terrain construit ou en chantier
Vous n'avez pas a débroussailler votre Vous devez débroussailler? exclusivement dans le
terrain, sauf si vous étes en zone urbaine. zonage informatif des OLD :

« les abords des constructions sur une
profondeur minimale de 50 métres ;

* les voies privées sur une profondeur maximale
de 10 métres de part et d'autre de la voie.

Attention : dans les zones urbaines délimitées par un plan local d'urbanisme, le débroussaillement
concerne, en plus des modalités décrites ci-contre, l'intégralité de votre parcelle.

Des régles particuligres peuvent s"appliquer : Qui est concerné par les travaux de débroussaillement ?

* aux terrains situés & proximité d'infrastructures Le propriétaire de la construction est responsable du

lindaires (réseaux électriques, voies ferrées, etc.) : débroussaillement autour de celle-ci. Un locataire peut
profondeur de débroussaillement, consignes de effectuer le débroussaillement si cela est précisé dans
mise en ceuvre, etc. ; son contrat de location, cela n‘exonére cependant pas

« et aussi aux terrains servant d‘assiette 3 une zone  le propriétaire de sa responsabilité pénale.
d’'aménagement  concertée, une  association
fonciére urbaine, un lotissement, un site SEVESO, un
camping, etc.

Attention : les obligations légales de débroussaillement liées a vos constructions sont a réaliser sur une
profondeur minimale de 50 métres & compter de celles-ci. Elles ne se limitent pas nécessairement aux limites
de votre parcelle. Vous pouvez donc &tre amené & réaliser des travaux de débroussaillement sur une
parcelle voisine.

Danscecas:

» informez vos voisins de vos obligations de débroussaillement sur leur terrain. Il est recommandé de
formaliser votre demande d'accés par un courrier avec accusé de réception, précisant la nature des
travaux i réaliser (modéle de courrier) ;

= vos voisins peuvent choisir d'effectuer eux-mémes le débroussaillement qui vous incombe. Cependant,
s'ils ne souhaitent pas le réaliser eux-mémes mais qu'ils vous refusent l'accés, ou qu'ils ne répondent pas a
votre demande d‘accés au bout d'un mois a compter de la notification, la responsabilité du
débroussaillement leur incombera. Vous devrez en informer le maire.

2 Dans la limite du zonage informatif des obligations légales de débroussaillernent.
3 Cette profondeur est fixée par arrété préfectoral.
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EXEMPLE :

Le propriétaire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de 50 métres & I'intérieur seulement du zonage
informatif des OLD.

En cas de superposition, 'obligation de mise en ceuvre
incombe en priorité au propriétaire de la zone de
superposition.

Si la superposition concerne une parcelle tierce qui ne
génére pas d'OLD elle-méme, chaque propriétaire
—~~dont les OLD débordent sur cette parcelle est
responsable du débroussaillement des zones les plus
proches des limites de sa propre parcelle.

[ 7] Zonage informatif des OLD

_’ { .7} Parcelle propriétaire A

| [ OLD quiincombent au propriétaire A
] Parcelle propriétaire B

OLD qui incombent au propriétaire B
"1 Profondeur de 50 métres autour des constructions

Attention, le débroussaillement doit étre réalisé de manigre continue sans tenir compte des limites de la propriété et peut ainsi
déborder sur une parcelle voisine.

COMMENT ET QUAND DEBROUSSAILLER ? En avtomne et en hiver, on réallse
les travaux les plus Importants

Les modalités précises de mise en ceuvre du
débroussaillement sont adaptées au mieux aux conditions
locales de votre département. Premier réflexe : allez
consulter le site de votre préfecture !

Le débroussaillement comprend plusieurs types de travaux :

o des travaux de réduction importante de la végétation,
qui peuvent nécessiter la coupe d'arbres ou d'arbustes,
travaux recommandés durant les saisons d’'automne et
d’hiver ;

« |'entretien des zones déja débroussaillées, qui consiste a
maintenir une faible densité de végétation au sol en Q
coupant les herbes et les broussailles ;

e le nettoyage aprés une opération d'entretien, comprenant I'élimination des résidus végétaux et I'éloignement de
tout combustible potentiel aux abords de I'habitation.

Que faire des déchets verts ?

Vous pouvez les broyer ou les composter, car ils sont biodégradables. Vous avez également la possibilité de les
déposer 3 la déchetterie. Vous pouvez vous renseigner auprés de votre mairie pour connaitre les modalités de
traitement des déchets verts dans votre commune, communauté de communes ou agglomération.
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QUE RISQUEZ-VOUS SI VOUS NE DEBROUSSAILLEZ PAS VOTRE TERRAIN ?

Ne pas débroussailler son terrain, c'est risquer I'incendie de son habitation, mettre I'environnement et soi-méme en
danger et compliquer l'intervention des services d'incendie et de secours. Vous vous exposez également a des
sanctions, telles que :

+ des sanctions pénales : de la contravention de 5e classe, pouvant aller jusqua 1 500 €, au délit puni de 50 €/m?
non débroussaillé ;

« des sanctions administratives : mise en demeure de débroussailler avec astreinte , amende administrative allant
jusqu'a 50 €/m? pour les zones non débroussaillées , exécution d'office : la commune peut réaliser les travaux et
facturer le propriétaire ;

= une franchise sur le remboursement des assurances.

Maison non débroussaillée, partiellement détruite par le passage d'un feu, Rognac (13), source : ONF.

Pour aller plus loin sur les obligations légales de débroussaillement :
Site internet de votre préfecture

ledebroussaille.gouv.fr
Dossier expert sur les feux de forét | Géorisques
Obligations légales de débroussaillement | Géorisques

Articles L.134-5 3 L.134-18 du code forestier

E N

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE,

DE LA BIODIVERSITE,
DE LA FORET, DE LA MER
ET DE LA PECHE

Likerté

Eguliré

Fralemité

Direction générale de la prévention des risques - Janvier 2025
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CERTIFICAT I’URBANISME D’INFORMATION

Délivré par le Maire au nom de la Commune

n N° CU 083 115 26 00524
Type de la demande : CUa  Demande déposée ke 13/08/2026

Par:{ SCP DRAP HESTIN NARDINI FERNANDES-THOMANN
I ;&g o Demeurant 4 : | 6, rue du Verger des Ferrages - 83510 LORGUES
- / Représentant :
G)‘”’”@/{[\(‘i’?@ Adresse terrain : | 2, CHE DES VIRGILES, Rés. Le Capet d'azur
PIRECTION DE 1 AMENAGEMENT DU Surface terrain : | 41755 m*
TERRITOIRE BT DE L'URBANISME Parcelles: | F 291, F 204

urbanisme(@ste-maxime. fr
45 arsy
A mlile por s CHARPENTIER Flzrcrce

Le Maire au nom de la commune

Vu la demande d’un cextificat d’urbanisme indiquant, en application de article L.410-1 a) du code de 'urbanisine, les
dispositions d’urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations
d’urbanisme applicables A un terrain situé 2 CHE DES VIRGILES (cadastré F 291, F 294), présentée le 13/08/2026 par
SCP DRAP HESTIN NARDINI FERNANDES-THOMANN, et enregistrée par la mairiec de SAINTE-MAXIME sous le
numeéro CU 083 115 26 606524

Vu le code de "urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 ot suivants ;

Vu Iarrété municipal n® 2026-1079 du 20/07/2026 portant délégation de signature 2 Monsieur Jean-Mawice ZORZI, ler
adjoinl au Maire;

Vu le Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé le 24/03/2017, mis en révision le 21/12/2017, modifié le 20/12/2018,
arrété le 18/11/2021, approuvé {e 13/04/2023, notamment le réglement de ia zone ;

ARTICLE 1 - NATURE ET CONTENU DES DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES AU
TERRAIN

- Schéma de Cohérence Territoriale {SCOT) de la Communauté de Communes du Golfe de Saint-Tropez révisé approuvé
le 02/10/2019, modifi¢ le 21/06/2023

¢« PLAN LOCAL DYURBANISME

Ie terrain est situé en Zone : UB du PL1J (consultable sur le site de 1a Ville : www.sainte-maxime. iy "Ma Ville — Cadre de
vie — Urbanisme — Plan Local d"Urbanisine" et sur le Géoportail de 'urbanisme : www.gecportail-urbanisme.souv. fr).

= Approuvé le 24/03/2017, modifié le 20/12/2018,

s Mis en révision fe 21/12/2017,

» Arété le 18/11/2021, approuve e 13/04/2023

La révision du PLU a 6té prescrite par délibération du 21/12/2017. Le débat sur les orienfations d’aménagement du PADD
a eu lieu a I'occasion de la réunion du 28/04/2021 du conseil municipal. Le PLU a été arrété lors de la séance du conseil
munigipal en date du 18/11/2021 et approuvé lors de 1a séance du conseil municipal en date du 13/04/2023,

IMPORTANT : En raison de plusicurs recours engagés a Iencontre du PLU approuvé, dans Péventualité on le
tribunal compétent venait & prononcer une suspension ou une annulation de tout ou partie du PLU, les dispositions
d’nrbanisme applicables pourraient étre différentes. Votre projet pourrait alors étre remis en cause.

I ARTICLE 2- DROIT DE PREEMPTION

Le terrain est soumis au droit de préemption suivant Droit de Préemption Renforeé au bénéfice de LA COMMUNE

[ nformatimﬂ : La Compnne a instauré un droif de préempiion sur les fords de commerce artisanaux et baux commerciaux
dans un périmétre délimité, Avant toute mutation d’on bien concerné, le propriétaire devra faire une Déclaration
d*Tatention d’ Aliéner auprés de la Mairie.




121

DOSSIER N° CL 083 315 26 00524 PAGE2/3

ARTICLE 3- NATURE DES SERVITUDES APPLICABLES AU TERRAIN

Le terrain cst grevé des servitudes ef prescriptions suivantes ;

Terrain se situant dans le périmétre de Ja Bande inconstructible autour des Vallons et du Préconil
PAC PPRIFF 2025 : Le terrain se situe en Zone NON CONCERNE

PRIFF 2013: Terrain se sitvant dans le périmétee Non Concerné par le risque des incendies de forét
Terrain soumis au Plan de Prévention des Risques d'inondation (PPR1) approuvé le 19 décembre 2025
PPRI 2025: Le terrain se situc en zone réglementaire : AE (Aléa Excepticmel}

PPRI 2025: Le terrain se situe en zone réglementaire B2

PPRI 2025: Le terrain se situe en zone réglementaire R 1

Terrain se situant dans le périmétre de voies bruyantes

Secteur affecté par le bruit des transporis terresires
Terrain situé dans un périmétre soumis & autorisation de défrichement
Terrain soumis 4 la contrainte d’ Argile Gonflante Aléa FAIBLE

Terrain soumis A la contrainte d* Argile Gonflanie Aléa MOYEN

L ARTICLE 4- TAXES BT CONTRIBUTIONS

Les faxes suivantes pourront &re exigées & compter de I'obtention d'un permis ou d'unc décision de non-
opposition & une déclaration préalable :

- Taxe d'aménagement (TA) part communale ; taux = 5 % (délibération conseil municipat 25/11/2011)
part départementale : tanx = 2,3 %
- Redevance d'archéologie préventive : taux = 0,4 %

La taxe d'aménagement est proportionnelle a la surface tasable déclurée lors de la demande d'awtorisation. Certains aménagements
non constituiifs de surface tavable (piscive, stationnements, panneaux photovoltaiques, ..} sont assyjetiis & la TA avec un tarif
Jorfaitaire. En savoir plus sur le calcul de la Td : www.service-public f#/ taper « taxe d’aménagement dans le moteur de recherche.

Les contributions ci-dessous pourrent étre prescrites par un permis de construire ou d’aménager et en cas de non-
oppesition & unc déclaration préalable, gue Ia décision soit expresse ou tacite,

Parficipations exigibles sans procédure de délibération préalable.
- Participations pour équipements publics exceptionnels (article L.332-8 du code de 'urbanisme)
- Darticipations forfaitaires prévues par l'article L.332-12 du code de PPusbanisme
Participations préalablement instaurées par délibération
- Participation pour ’assainissement collectif (délibération du conseil municipal du 25/04/2019)
- Taxe forfaitaire sur les cessions a titre ondreux de temrains devenus constructibles (délibération du conseil
municipal du 12/12/2008)
Equipementis propres :
- L'auterité compétente peut exiger la réalisation et le financement de tous travaux nécessaires a la viabilité d'une
opération dans les conditions définies  I’anticle L.332-15 du code de Purbanisme.

L OBSERVATIONS ]

La procédure de révision du PPRIF anticipé du 18/12/2013 est en couss.

La commune est dotée d’un porter-a-connaissance (PAC) du projet du PPR incendie de fovél sur le territoire de la
cominune de Sainte-Maxime en date du 09/05/2025 {application de "articls L.132-2 du Cede de PPurbanisme)

Ia commune est dotée d'un porter--connaissance {(PAC) de la cartographie de Paléa inondation li¢ aux débordements du
Préconil et de ses affluents en particulier le Bouillormet et le Couloubrier et aux uisselfements sur les piémonts sur le
territoire de la commune de Sainte-Maxime en date du 31/10/2024 (application de Particle 1..132-2 du Code de
I'urbanisme)
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La commume est dotée d’un porter-2-connaissance (PAC) des carlographies de Paléa inondation Li¢ & la Garonuetle et 4

ses affluenis sur fa commune de Sainte-Maxime en date du 14/02/2020 (application de Particle 1..132-2 du Code de
Purbanisme)

La comniune est dotée 4’un porter-a-connaissance (PAC) de IPaléa submersion marine sur fes communes du littaral varois
en date du 15/03/2019 (application de Particle L.132-2 du Code de 'urbanisme)

La commune de Sainte-Maxime est classée en zone 2 de faible sismicité (décret 2010-1255 du 22 octobre 2010).

La commune de Sainte-Maxime est cencernée par un risque de retrait-gonflement &’argiles. Pour éviler d’éventuels

dégats sur les constructions, une étude géotecknique préalable pourrait ére nécessaire. Des informations sont disponibles
sur le site Internet www.georisques.gouv. fr.

Pour tout auire renseignemest ne constituant pas une disposition d'urbanisme et ne relevant de la compétence communale
(termites, mérules, plomb, ...), il convient de s'adresser aux administrations compétentes.

M Sainte-Maxime
kd,'_g}u’\‘; aurice

Signé : fe lundi 24 aodt 2026 ZO{J;;
1er Adjoint délégué a I'AménageQ?Q, f? ritoire, & I'Urbanisme, au Foncier, au Devoir de mémoire et aux Anclens corr

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

DELAIS BT VOIES DE RECOURS : Le demandenr peut contester la 1égalité de |a décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification. A cet effet, il
peat saisir le tribunal administratif de Toulon {5 rue Racine 33000 TOULON), d'un recours contentievx, Le tribunal administralil peut ére salsi par Papplication «
Télérecaurs citoyens » accessible par le site internet www.telerecours.r. Le demandeur peut également, dans un délai d'un mois 2 compter de la notification de la
decision, saisir &’un recowrs gracieux I'asteur de la décision {ou ¢'un recours higrarchique le Ministre chargé de 'urbanisme ou le Préfet pour les anétés délivrés au
nom de I'Blas). Le silence gardé sur ¢ recours pendant plus de deux mois par P'autorité conmpétente vaut décision de rejet. L'exercice d'un recours gracieux ou
hiérarchigue ne proroge pas le détai de recours contentieux.

Validité ; Le certificat d*urbanisme a une durée de validité de 18 mois. 11 peut &tre proropé par périodes d'nne année si les prescriptions d’urbanisme, les servitudes
d'urbanisme de fous ordres et e régime des taxes el paricipations n'ont pas évolud. Veus pouvez présenter une demande de prorogation ¢n adzessant une demande sur
papier libre, accompagnée du certifical pour lequel vous demandez. la proragation an moins deux mois avant Pexpiration du défai de validilé. A défaut de notification
d’une décision cxpresse portent prorogaiion du certificat d urbanisme dans le délai de deux meis swivant Ia réception en mairie de la demande, le silence gardé par
Pautorité compélents vaud prorogation du certificat d’urbanisiee. La prorogation prend effel 2u lenne de la validité de la décision iniliale,

Effets duw certifical d’urbanisme : Iz certificat d"urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate le droit applicable en mentionnant les possibilités
d’utilisation de volre Lemain et les différentes contraintes qui peuvent Laffecter. 3| n'a pas valeur d’aulorisation pour la réalisation des travaux ou d'une opération
projetée. Le ceriificat d'urbanisme erée sussi des droits & votre égard. Si vous déposez une demande d"autorisation (par exemple une demande de pernis de constrsire)
dans le délai de validité du centificat, les nouvelles dispositions d’urbanisme ou un nouvean régime de taxes ne pouront pas vous étre opposées, sauf exceptions
relatives A Ja préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

Les informations contenues dans ce document font Pobjet d'un traitement automatisé. Vous pouvez oblenir communication des informafions nominatives vous
concemant et, 5i nécessaire, les faire rectifier, en vous adressant au Service Urbanisme.
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