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Annexes
Arrélés

EJ
PREFET Direction départementale
DU VAR des territoires et de la mer du Var

Literté
Egelitt
Prsleraité

ARRETE PREFECTORAL n° DDTM/SPPIPR/2023-02du 1 6 OCT. 2023

abrogeant Parrété préfectoral du 20 avril 2011 relatif 3 I'information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs

lLe préfet du Var,

Vu le code général des collectivités territoriales ;
Vu le code de I'environnement, notamment les articles L. 125-5 et R. 123-23 4 R, 125-27;
Vu fe code de la construction et de I'habitation, notamment ses articles L.271-4 et L. 2715;

Vu 1o foi ne2021104 du 22 aodt 2021 portant lutte contre le déceplement climatique et
renforcement de la résilience face a ses effets et notamment Iarticle 236 ;

Vu le décret 20224288 du 1% octobre 2022 relatif 3 I'information des acquéreurs et des
locataires sur les risques ;

Vu le décret n°2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, a I'organisation et a
I'action des services de I'Etat dans les égions et départemants |

Vu le décret du président de la République du 13 juillet 2023 portant nomination de
M, Fhilippe MAHE en qualité de préfet du Var a compter du 21 aoiht 2022 ;

Vy l'acrété préfectoral relatif & Vinformation des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologigues majeurs du 20 avril 2011

Considérant que I'article 238 de la loi n°20211104 du 22 300t 2027 portant lutte contre le
reglement climatique ct renforcement de la résilience face i ses effets, a introduit diverses
avolutions applicables a compter du 17" janvier 2023 ;

Considérant que le vendeur et le bailleur sont dans l'obligation d'informer F'acquéreur ou le
locataire du bien sur I'é1at des risques;

Considérant que Vétat des risques, relatif & I'obligation d'information du vendeur et du
pailleur a encontre de Facquéreur ou du locataire, est accessible via le site Georisques ;

Sur proposition du directeur départemental des territoires et de la mer du Var |
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ARRETE

Article 17: Objet de l'arrété

IYarraté préfectoral du 20 avril 2011 refatif 3 Finformation des acquércurs et des locataires de
biens immobiliers sur les risgues naturels et technalogiques majeurs, dressant 1a liste des
comnmunes dans lesquelles s‘applique “obligation d'information des acquéreurs et des
tocataires de biens immobiliers sur les risgues naturels et technologiques majeurs, est abrogé.

Article 2: Effet de l'arrété
Les arrétés préfectoraux listés en annexe du présent arrété relatifs i Iélaboration de I'état des
risques et pollutions de biens immabiliers concarnant chaque commune sont abrogés.

Article 3: Mesures d’information

Toutes les communes du département du Var sont concernées par 'abligation d'information
des acquéreurs et des locataires (IAL) de biens immobiliers concernant les risques naturels et
technologiques majeurs.

Les documents cités a larticle R. 125-24 du code de I'environnement, relatifs & I'information
des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs, sont accessibles sur le site GEORISQUES : www.georisques.gouv.lr .
Le site GEORISQUES, a partir de Vonglet ERRIAL (https:fjerriat.georisques.gouv.fr), devient le
site de référence pour la génération de I'état des risques et pollutions, Tout citoyen peut
donc obtenir automatiquement un état pré-rempli des risques auxquels un bien immobilier
est soumis,

Il appartient avx professionnels de Iimmabilier ou aux propriétaires de vérifier f'exactitude
des informations contenues dans I'ERRIAL et de les compléter a partir d'informations don il
dispose sur le bien, notamment les sinistres que le bien a subis,

Les informations relatives aux plans de prévention des risques naturcls prévisibles et
:echnologiques sont accessibles sur le portail internst des services de I'Etat dans le Var.

Un imprimé a remplir est également disponible sur le site Géorisques.

Article 4: Mesures de publicité

Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture du Var et
affiché dans les mairies concernées. Une copic est adressée aux maires des communcs
concernées, A la chambre départementale des notaires du Var ot 3 Ia chambre de commerce
et d'industrie du Var,

Article 5: Délai de recours

Le présent arrété est susceptible de faire I'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal
administratif de Toulon dans un délai de deux mois 4 compter de sa publication au recueil
des actes administratifs de la préfecture du Var.

Il ast possible de déposer le recours contentieux devant le tribunal administratif par voie
électronique via lapplication internet « télérecours citoyens» & Vadresse suivante:
httos ffevavtelerecours.fo
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Article 6; Exécution du présent arréie

Le secrétaire général de la préfecture du Var, le directeur départemental des territoires et de
la mer du Var et les maires des communes concernées sont charges, chacun en ce qui le
concerne, de I'exécution du présent arrété,

g A 2
Faitle, ™~y § (7, 2023

Phllippe MANE
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Etat des Risques de Pollution des Sols (ERPS)*

1 liiéalise én'ﬁgne“ par MedTa Immo
Pour le compte de | DIAG AVENUE
Numéro de dossier | 5826

| Date de réalisation | 19/08/2025

Localisation du bien | 8 Boulevard de l'esplanade
83680 LA GARDE FREINET

Section cadastrale | AO 709
Altitude | 346.88m
Données GPS | Latitude 43.316146 - Longitude 6.470855

I Désignation du bailleur | ¥*¥**¥*%*
1 Désignation du locataire i
T Dans un rayon de Dans un rayon entre o Conclusio
200m autour du bien 200m et 500m du bien onclusion

Ace jour etselon les informations ransmises parle BRGMet
le MEDDE, il s'avére qu'a moins de 500m du bien :

-’ 0 site pollué (ou polentiellement pollué) est réperiorié
par BASOL.

=P 2siles industriels etaclivités de senice sont
répertoriés par BASIAS.

=P 2sites sontréperioriés au total.

mEDIAYY
124, 1ve Lowty
53100 CORE R}

QASMS Inconnus . TELDIED
0 S'TE SRET TS0 675

BASIAS Inconnus
0 SITE

Faita Corbeil Essonnes, le 19/08/2025

*Ce présent document n'a pour bul que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, & I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par FBlat
concernant les risques de pollutlon des sols.

* Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, 'ERPS du client. Ceci sous couvert que les informalions de localisation du bien transmises par le clien! solent exacles el que
les informations oblenues sur les bases de données BASOL, BASIAS, CASIAS el des fulurs SIS sofent & jour.

Document réalisé & pariir des bases de données BASIAS, BASOL el CASIAS
{oérées par le BRGM - Bureau de Recherches Géologiues et Minitres el ko MEDDE - Mhislére de IEcobgie, du Dévelppement Durable et de [Energie)
! SOMMAIRE |

Synlhése de volre Bal des R'«s_quas de Poluton des Sols
Qu'esl-ce que [ERFS ?

Cartographie des sites sluds & moins de 200mdu bien el & moins de 500m du bizn

lnventare des sites BASOL / BASIAS silués & moins de 200m du bien, 500m du bien el non localsés
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Qu'est-ce que I'ERPS ?

Ce document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, & I'acquéreur ou au localaire, les informations rendues publiques par
I'Etat concernant les risques de pollution des sols.

Qu'est-ce qu'un site pollué ?

Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dépbts de déchets ou dinfillralion de substances polluantes, présente une pollulion suceptible de
provoquer une nuisance ou un risque pérenne pour les persennes ou I'environnement. Ces situalions sont souvent dues & d'anclennes pratiques
sommaires délimination des déchets, mais aussi a des fuites ou & des épandages de produits chimiques, accidentels ou pas. Il existe égalemnt aulour
da certains sites des contaminations dues & des relombées de rejets atmosphériques accumulés au cours des années \oire des décennies.

Comment sont établis les périmétres et aftributs des futurs SIS ?

Le préfet élabore la liste des projels de SIS et la porte & connaissance des maires de chaque commune. L'avis des maires est recueilli, puis les

informations de pollution des sols sont mises & jour grace a la contribution des organismes parlicipants. Ces secteurs seront représentés dans un ou
plusieurs documents graphiques, & I'échelle cadaslrale.

Quels sont les derniers changements ?

Le décret n° 2022-1289 du fer octobre 2022 relatif & linformation des acquéreurs el des locataires sur les risques vient renforcer le formalisme de l'état
de pollution des sols. Depuis le fer Janvier 2023, 'ERP doit mentionner le dernier arété pris par le préfet sur lexistence d'un SIS, la date d'élaboralion, le

numéro des parcelles concemnées, ainsi que des dispositions réglementaires, fout en reprenant les informalions & disposition dans le sysiéme
dinformation géographique (art R125-26 du Code de I'environnement).

Que signifient BASOL, BASIAS et CASIAS ?

= BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués) par les activités industrielles appelant une action des pouvoirs
publics, 4 titre préventif ou curalif.
-’ BASIAS : Base de données d'Anciens Sites Industriels el Activités de Senice, réalisée essentiellement a partir des archives et gérée par le

BRGM (Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres). Il faut souligner qu'une inscription dans BASIAS ne préjuge pas d'une éventuelle
pollution & son endroit.

= CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Senice, présentant Ihistorique des activités industrielles ou de senices que se sont
succédé au cours du temps. CASIAS ne préjuge pasd'une pollution effective des sols des élablissements recensés.

Que propose Media Immo ?

Media Immo vous lransmet, & litre informatif, les informations actuellement disponibles et rendues publiques par IEtat a travers les bases de données
BASOL et BASIAS, et sur CASIAS,

Quels sont les risques si le vendeur ou le bailleur n‘informe pas I'acquéreur ou le locataire ?

« A défaul et si une pollution constatée rend le terrain impropre a la deslination précisée dans le contral, dans un délai de deux ans a compter de Ia
découverte de la pollution, I'acquéreur ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou, selon le cas, de se faire restituer une
partie du prix de vente ou d'obtenir une réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux frais du vendeur
lorsque le codit de cette réhabilitation ne pareit pas disproportlonné par rapport au prix de vente ». (Extrail du Décret n°2015-1353 du 26 octobre 2015)
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Cartographie des sites
situés & moins de 200m du bien et @ moins de 500m du bien

! a 3] 4] 8

N JaritH

h ;

RSY2oTEH] J

.

o

a a (3] 4

200m

@ BASOL : BAse de données des siles el SOLs pofués (ou polentiefzment polués)

‘_ ASIAS en aclivité ; Base de données d'Anciens Sies Industriels el Aclivités de Service €B Grplacement du bizn
i BASWAS donl [aclivité est lerminée : Base de données d'Ancizns Sites Industriels el Aclivilés de Service O Zone de 200m autour du bien
EI BASIAS donl lactivité est inconnue : Base de données d'Anciens Stes Induslriels et Aclivités de Service Zone de 500m autour du bien

Q Sites CASIAS : Carte des Anciens Sites Induslrie's el Aclivités de Service

Refrouvez sur ceite cartographie un inventaire des sites pollués (ou polentiellement polluée) situés a moins de 500m du bien représentés par les pictos @," s

Chacun de ces piclos est détaillé sur la page suivante grice dsaleitre et son numéro (A2, B4, .} qui vous aideront a vous repérer sur la carte.
Le deseriptif complet des sites CASIAS est consultable sur le site https:ifgecrisquesgouv.frl.
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[
inventaire des sites BASOL / BASIAS
situés a moins de 200m du bien et & moins de 500m du bien
|Repere Nom Activité des sites situés & moins de 200m Distance
| ) B . " o (Environ)
Station service BOSC Commerce de gros, de délal, de désserle de carburanls en megasin spécialsé (slalion service
C3 1 *IND" renseigné de toule capacité de stockage) ot
Ir T W T T Actvite des sites situés de 200m 2 500m o | Distance
_ - e ; — - e e R (BRON |
297 m

Usine & acélyiéne Production et distribution de combusibles gazeux (usine & gaz)

B2 | |Non renseigné

Activité des sites non localisés

" Aucun site non localsé
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Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Réalisé en ligne* par | DIAG AVENUE

Numéro de dossier | 5826
Date de réalisation | 12/08/2025

" Localisation du bien | 9 Boulevard de lesplanade }
83680 LA GARDE FREINET

Section cadastrale | AO 709
Altitude | 346.89m
Données GPS | Latilude 43.316146 - Longilude 6.470855

Désignation du bailleur | *kxxkkxkkx*

Désignation du locataire

AT

* Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, 'ENSA du client. Ceci sous couverl que les inf tions de localisation du bien tra ises par le clienl soient exacles el que les
informalions oblenues sur les bases de donndes sofent & four.

EXPOSITION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS D'EXPOSITION AU BRUIT

SOMMAIRE
"""""" voire Hlal des Nu'sances Sonores Aériennes . T - o R
Imprimé Officizl (feuie roselviolelle)
Carlographis
Frescriptions d'Urbanisme appfcables dans les zones de bru't des Aérodromss - e
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Etat des nuisances sonores aériennes
En application des arficles L 112-3 et L 112-8 du Code de I'Urbanisme

Les zones de bruit des plans d'ezposition nu hruit constituent des cerviudes druehanisme (2t L. 112-3 du code de Purbenizine) el dolvent @ ce tilve étre notifides & Voceasion de toule cession,
locelion oh cohstucticn ingnebiliire.
Cel éat esl élabli surla base des informations mises & disposilion par arréié préfecloral
n* du

mis a jour le
Adresse de lNmmeuble Cadastre
4 Boulevard de l'esplanade AOT03
83680 LA GARDE FREINET
Situation de Fimmeuble au regard d'un ou plusieurs plans d'exposition au bruit {PEB)
= Limmeuble estsitué dans le périmétre d'un PEB 1 oul D non
révisé () approuvé (O) dale
15 oui, nom de I'eérodrome :
> Limmeuble esl concemé par des presciiplions de ravaux dinsonorisation 2 oyl D nen .
2 5l oul, les travaux prescrils ont é1é réalisés oul |_ nen [_-
a Limmeuble estsitué dans le périmélre d'un autre PEB 1 oui () non
révisé () approuvé (7} date
1 si oui, nom de l'aérodrome :
Situation de limmeuble au regard duzonage d'un plan d'exposition au bruit
> Limmeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit définie comme :
zone A zone B2 zone 3 zone D4
forle D forle D modérée D D

1 [ekdricar ¢ o toarte dindice Ldn70)
% (entre s teasbs dindics Loen TO e e coute (ot ertie Lon €5 et £2)
3 {ecire b2 e eddrin de ls 2ove B & 13 tourbs dinics Lien choisie erke ST 0L E5)

4 (e ls brsits edéinse e lazore C e ha courts dindics Lien 50). Cese. pakire qus pour les ‘s g | de Faricle ﬂimﬂﬂuﬁdﬁs.ﬂmmqé‘ﬁd&m[estIdesmidurlidtL nzddy
cadke de Mubanisme par Bh':cdmdﬂ'llirﬂ'rblhummﬂummh‘ﬁhﬁiﬂd’nhim’bﬂhwgm Tesseriis des flages horstes dovartue)

Hota bore : Lorsgs b ben e sdus s 2 rres, il condent da 1esnis ba xone ds brut la phos g brle,

Documents de référence permettantla localisation de limmeuble au regard des nulsances prises en compie

Consullation en ligne sur hitps/hwvav.geoportail. gouviridonnees/plan-dexposition-au-bruit-peb
Plan disponible en Prefecture eVou en Mairie de LAGARDE FREINET

Ballleur - Locataire
Bailleur

Fkkkhkkkhkkk

Date 19/08/2025

Locataire

. Fin de validité 19/02/2026

el ezl & reragde par b verdour o le Daefeun, st destie A et bbuged o cosaion o doaostios teunei jus - DDT {eroosd, sekn I cus, Ala pronesse de vends o, & difaul de remezse, & facte aulbenigue
ol verds et o uendred e kesetlon o nnoesd & ves oles s1 Vere e s b G pon DAL €8 f elre annexd A Feele sathentiue oz vente el, la cas échiant, 2a conliat pretminaTe en cas de vente e
Falal It o by enent.
e Rcreress, PO e Suav o s, cons ez 2 sda Intemet A moistine da la transricn Ecclugiqpies el soidaie
hipsivace.ecologiv-solidelre.gouedrl

Infrmuation Sif ks s s £

Lréeica el b i heion da
¥ 2025 Mo Tnw, Silg

L gt Pt antivn dims Coliins Glrarntes de Verle, dsperslics sur b glle hilps ieeav naturetsrisks com
ies Leads Baateoy 01100 CORREIL ESSONNES - RCS EVRY 750 675 613 - RCP GENERALI N'AP 559 286
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Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes

PRESCRIPTIONS D’URBANISME APPLICABLES DANS LES ZONES DE BRUIT DES
AERODROMES

CONSTRUCTIONS NOUVELLES ZONEB i o2

Logements nécessaives & Pactivité de
I'néradrome, hitels de voyageurs en
transil

Logements de fonction nécessaires aux
aclivités industrielles ou commerciales
admises dans la zone

dans les scelcurs
déjh urbunisés

Inmeubles d’*habitation directement liégs | dans les secteurs
ou nécessaires fi Pactivité agricole déji urbanisés

s'ils ne peuvent
tre localisés
ailleurs

Immeubles d'habitation divectement liés
o nécessaires A 'nctivité aéronnutique

Conslructions it usage industriel,

1 o . oy e 1 < Jati .
commerclal el sgricale s'ils me risquent pas d'entrainer Vimplantation de population permanente

s"ils sunl nécessaires b I'netivilé
Equipements publics ou collectifs afronautique ou indispensables oy
populalions existantes

si secteur d'accueil déja ucbanisé el
desservi par équipements publics
sous réserve d'un faible
uecroissement de la copacité
d"accueil

Maisons d’habitation individuclles non
groupées

Tinmeubles collectifs A usage d’habitation

Habitat groupé (lotissement, ...) pares
résidentiels de loisirs

HABITAT EXISTANT ZoNeB |

Qpérations de rénovation, de

réhabililation, d’amélioration, d’extension | sous réserve de ne pas aceroite In capacité d"aceueil d'habitants exposés
mesurée ou de reconstruction des aux nuisances

consfructions existantes

Opérations de réhahilitation et de si elles n'entrinent pas
réaménagement urbain pour permettre le & entation de la lation
renouvellement urbain des quartiers ou QURICR Le PopnE
villages existants soumise aux nuisances sonores

CONSTRUCTIONS HOUVELLES ET HABITAT EXISTANT

aulorisé sovs réserve de mesures

. t 2 autorisé ons Nno nulorisé
| d'isolntion acoustique tocisé sous condl N Lot

© DGAC 2004
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Etat des nuisances sonores aériennes

e bruit des plans d’exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme (art. L. 112-3 du code de I'urbanisme) et doivent a

Les zones di
ce titre &tre notifiées & V'occasion de toute cession, location ou construction immobiliére.

Numéro de dossier 5826
Date de la recherche : 19/08/2025

Cet état, & remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a &tre intégré au dossier de diagnostic technique - DDT (annexé, selon le cas, a la promesse
de vente ou, 4 défaut de promesse, & I'acte authentique de vente el au contrat de location ou annexé a ces acles si la vente porte sur un immeuble non
bati) et a élre annexé & l'acte authentique de venle e, le cas échéant, au contral préliminaire en cas de vente en l'état futur d'achévement.

Cet état est &tabll sur la buse des informations mises & disposition par arrété préfectoral

n du mis &jourle  N/a
Adresse de l'immeuble code posial ou Insee commune
9 Boulevard de l'esplonade (4 83680 LA GARDE FREINET
GRENIER LOT 5)
Situation de l'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d'exposition du bruit (PEB)

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PEB oul [ |non

wis[] - epwowe[] aote ]

1 Si oul, nom de \'aérodrome :

Limmeuble est concemé par des prescriptions de fravoux d'insonorisafion oui D nen
Si oui, les fravaux prescrils onl é1é réalisés oul [] non
L'immeuble est situé dons le périméire d'un aufre PEB oul D non

révisé D approuvé D dale

1 §i oui, nom de |'oérodrome :

Situation de limmeuble au regard duzonage d'un plan d'exposition au bruit

L'immeuble se silue dons une zone de bruil d'un plan d'exposition au bruit défnie comme :
zone A' [} zonen2[ ] zonec? [1 zonept ]
forle forte modéré

1 (intérisur de la courbe dindice Lden 70)
2 {enlre la courbe diindice Lden 70 et unz courbe choisie enlre Lden 65 cellz €162)
3 (entre la Fmite extérieure de la Zone B el la courbe dindice Lden cho'si entre 57 &1 55)

4 (entre la Emite extérieure de la zone C ef 1a courbe dindice Lden 50). Celte zone n'est obigat
des impbis.(et sous réseve des dispostions de l'aricle L.112-9 du code Tfurbanisme pour les aéfodromes
réglementalre sur fensemble des plages horaires d'ouverture),

ot que pour les aérodromes mentionnds au | de I'article 1609 qualevicies A du code général
dont la nombre de créneaux horaires etiribuables {ail Fobjel dune Emiletion

Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruil fa plus imporlante,

Documents de rétérence permettant la localisation de llimmeuble au regard des nuisances prisent en.compte

Le plan d'exposition au bruit est consultable sur le sile Internet du Géoportail de linsfitul national de Finformation géographique el forestidre
(1.G.N) a l'adresse suivante : htips:/wvww.geoportail.gouv.fr/

*kkkkkkkkkkkkkkkkkkkk . &
Liev / Dale Acquéreur - Localaire

LA GARDE FREINET /19/08/2025

= s informalion sur les nuisances sonores aériennes
pour en savair plus.consultez le site Internet du ministére de la transition écologique et solidaire
https:fhwww.ecologique-solidaire.gouv.fr/
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PRESCRIPTIONS D’ URBANISME APPLICABLES DANS LES ZONES DE BRUIT DES

commerdal ¢l ogricole

AERODROMES
CONSTRUCTIONS NOUVELLES ZONE B ZONEC : :m
Logements nécessaires & 1'activité de
Paérodrame, hitels de voyageurs en
transil
I (s de fonction ué ires aux
oo i 3 dims Jes secteurs
activilés industrielles ou commerciales 6§ urbanisé
admlses dans la zone g nIham s
Immeubles d’habitation directement liés | dans les secteurs
ou nécessnires & Paclivilé agricole déja urbanisés
7 q
Tmmeubles d'habitation directeincat liés > 3:’ "lc p::]u\ fm
ou nécessaires i "aclivité aéronautique Rrk GRS
ailleurs
Constructions i usage industeiel, s"ils me risquent pas d'entrainer 1'impl ion de population

Equipements publics ou collectifs

3'ils sont nécessaires o I'octivité
aéronautique ou indispensables aux
populations eaistantes

Maisous d'hahitation individuclles non
groupfes

si sectewr d'accuei] déj urbanisé el
desservi par éguipements publics
sous réserve d'un fuible
accroissement de la copacité
d'aceucil

ifs & usage d’hahi

Hahilal groupé (lotissement, ...) pares
résidenliels de loisirs

HABITAT EXISTANT

[TEGREAT zonen [ zonec

Opérations de rénovation, de

réhahililation, d’améioration, d’estension

mesurée ou de reconstruction des
construelions existantes

sous réserve de ne pas aceroitre In capacité d'accueil d'habitants eaposés
uux nuisunces

Opérations de rélubilitation ol de
réaménagement urhaln pour pemetire Je
renouvellement urbain des quanticrs ou
villages existamis

si elles n'entrainent pas
d'augmentation de la population
soumise aux nuisances sonores

CONSTRUCTIONS HOUVELLES ET HABITAT EXISTANT

aulorisé sous réserve de mesures

d'isolation acoustique

aulorisé sous conditions

Non aulorisé

© DGAC 2004
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Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes
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' P L [~ Diagnostic de performance NeADEME : 2583£26461290
Etabli le : 19/08/2025
energeth Ue (logement) Valable jusqu’au : 18/08/2035

Ce document vous permel de savoir si votre logement est économe en énergie el préserve le climat. 1l vous donne également des pistes pour améliorer ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : h!I',us.'l/b'ﬂ'.'r.i.eco!ugﬁe.gouv.fl/dl'ﬁgnosri:-parformunce-energ&!ique -tipe

Adresse : 9 Boulevard de l'esplanade
83680 LA GARDE FREINET
4 GRENIERLOT 5

Type de bien : Appartement
Année de construction : 1948 - 1974
Surface e référence : 71,34 m?

Fhkkkkkkhkkkkkkkhkkkhkkkkkkkk

logement extrémement performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

consommalion
(¢nergie primaire}  émissions

121| 3 |(C )
kWhim¥an |%gCQ,/m¥an

8% AV mien
ORrEIe TRAYN

émissions de CO,
trés importantes

[asone
STIGaLe

Ce logement émet 270 kg de CO; par an,
soit I'équivalent de 2398 km parcourus
en Voiture.

Le niveau d"émissions dépend

logement extrémement peu performant

Le niveau de consommation énergétinue depend de lisolation du
logement et de la performance des equipements.
pourl'améliorer, vorpages 4a 6

principalement des types d’énergies
utilisées (bols, électricité, gaz, fioul; elc.)

V f‘:iTT"h

lef cofiie sont estimés en fonciion des carﬂrlémhnue: de vowe Iet-emen\ el pow ke ulmsatmn sianuam sur 5 usages (chauifade, ean chaude sanilaw:e.
climatisation, éclzirage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

entre 720 g et 1 020 € par an

,,f‘)

air g, 3 |

Informations diagnostiqueur

DIAG AVENUE Diagnosligueur : DUPUIS Patrice

87 Bd St Nicolas Email ; info@diagavenue.com %
83700 ST RAPHAEL N® de ceriification : B2C 0467 Ouul

tel: 04.94.54.03.53 tirsanisme de ceriification : B.2.C RatmmALys

SIS LY EEE
o, o LI G0

at IV S B b ek g pEpher | pineral 1t 1 pretation des ot dus (RLH Adeone veiss S ARET Uiy 88 Cunndus P LY -’l'—\ e Py Al s 1ot
£ ¢ findevafidad &1 OVL gz v s e pactEeatan, it peatild
u e Ot e O (2 nsffedrarvatol e de s 1)

A v e v ek
B A R Y e R B S L

DIAG AVENUE | Tél : 04.94.54.03.53 | Dossier : 5826 Page 1/13
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement)

) A
ventilation ‘p‘};}}‘;ﬁd““ ,‘:’ NS

4 Ny

29% - 9% “

*, . i

portes H

ol 1§ég;: t\,' ¥ r..’:';"sZ%
A

ponts thermiques plancher bas

5% 0%

fSysteme delventilat

Ventilation par ouverture des fenétres

IConfortidiatsi(horsiclimatiSation)s™

IProdlctionidiénergies renouvelables S

équipement(s) présent(s) dans ce logement :

& (il —

INSUFFISANT

) & s . .
Les caractéristiques de votre logement améliorant le Dil_:tres solutions d'énergies renouvelables existent :
confort d'été : i

b :F' chauffe-eau 4% panneaux solaires
A =t thermodynamique ~ Z35%  photovoltaigues
panneaux solaires ¢ : )
; - th
thermiques {_:%fz] geotheremie
@-———“ réseau de chaleur =
T ou de froid 42 chauffage au bois
toiture isolée EE 2

vertueux
Pour améliorer le confort d’été:

Equipez les fenétres de votre logement de
volets extérieurs ou brise-soleil.

Logement équipé d’une climatisation
La climatisation permet de garantir un bon
% niveau de confort d’été mais augmente les
consommations énergétiques du logement.

iLe niveau de confort d'é1é présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de voire logement (la localisation n'est pas prise en compie).

DIAG AVENUE | Tél: 04.94.54.03.53 | Dossler : 5826 Page 2/13
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Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

CONSOMMAtLIoONS:c nnueisa pRer
Usage Consommation d'énergie Frais annuels d'énergie T »
(en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation*) Répartition des dépenses

ﬂ chauffage # Electrique 4129 (1795800  entre 350 € el4BOE B 147 %
I%o eauchaude 4 Electrique 3641 (150360)  entre310€etd30€ L A 2%

* refroidissement 4 Electrique 565 {246 &.0) entre 40Eet 70 € |7 %

Q éclairage # Electrique 311 {1356.0) entre 20 € et 40 € (4%

-"‘ auxiliaires 0 %
énergie totale pour les 8 646 kWh entre720 €et1020E e folrchette
usages recenses : (3759 lWh &.f) paran

ecommandations

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de i Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, ala climatisation,

e 4 la production d'eau chaude sanitaire 4 I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
o S e & i 3 3
chauffage de 19 réduite & 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, une pompes) sont prises en comple dans cette estimation. Les consommations li¢es aux autres

climatisation réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d'eau usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas complabilisées.

chaude de 1114 parjour. 4 Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs: prix des énergies, météo de

&4, - énergie finale V'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements entretien des équipements....
compris)

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d'énergie :

) » . Astu
2] Température recommandée en hiver » 19°C stiees
= : . - Diminuez le chauffage quand
é Chauffer & 1.9°C plutdt que 21°C, c’est -23% vous n'étes pas 3.
sur votre facture - - Chauffez les chambres 4 17° la nuit.
Si climatisation, ’ Astuces
température recommandée en été - 28°C - Fermez les fenétres et volets la
Climatiser & 28°C plutdt que 26°C c’est en g SRk L
moyenne -59% sur votre facture 2 : “wierszuphie lgemen: Bl
Consommation recommandée - 1112/jour d’eau
'__—Lﬂ chaude a 40°C —
O Estimation faite par rapport  la surface de votre logement (1-2 - Installez des mousseurs d'eau sur
O personnes). Une douche de 5 minute = environ 402 les robinets et un pormmeau & faible
O : i . débit sur la douche.
0O 458 consommes en Moins par jour, - Réduisez la durée des douches.
¢’est -23% sur votre facture
/‘\France 1 En cavoir pluseur (es hons reflexes d'économied’eneargle

Rénov” | france-renov.gouv.fr

DIAG AVENUE | Tél: 04.94,54.03.53 | Dossier 15826 Page 3/13
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DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement ‘

description isolation

Mur en béton banché d'épaisseur < 20 cm non isolé donnant sur un local chauffé
1 1 Murs Mur en béton banché d'épaisseur < 20 cm donnant sur U'extérieur
Cloison de plétre non isolée donnant sur un comble faiblement ventilé

Plancher bas Néant

A . Plafond avec ou sans remplissage donnant sur U'extérieur (combles aménagés) avec isolation
Talusayitatond intérieure (10 cm) m

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 14 mm / Fenétres battantes bois,
double vitrage avec lame d'air 14 mm / Fenétres battantes hois, double vitrage avec lame
1 Portes et fenétres d'argon 18 mm & isolation renforcée et volets roulants aluminium / Fengtres battantes pvc, [

double vitrage avec lame d'argon 18 mm aisolation renforcée et volets battants bois / Fenétres
battantes pve, double vitrage avec lame d'air 16 mm

Vue d’ensemble des equipements

description

ﬂ Chauffage PAC air/air sans réseau de distribution installée entre 2008 et 2014 (systéme individuel)

ig Eauchaude sanitaire  Ballon électrique & accumulation vertical (autres catégorie ou inconnue), contenance ballon 80 L

* Climatisation Electrique - Pompe a chaleur air/air
2 ventilation Ventilation par ouverture des fenétres
Pilotage Sans systéme d'intermitience

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.

type d’entretien

Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la légionnelle
D Chauffe-eau

(en dessous de 50°C).
& Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piece.
Q Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
ﬂ]]]]] Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

;e i

ﬁ(; Vst Privilégier les brasseurs d'air.

Programmer le systéme de refroidissement ou l'adapter en fonction de la présence des usagers.
-fv,‘ Ventilation Veiller & ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulierement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de 'immeuble.

DIAG AVENUE | Tél : 04.94.54.03.53 | Dossier : 5826 Page 4/13
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Commentaires :

Néant

145

Diagnostic de performance énergétique (logement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Pefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack de travaux vous permet de réaliser les fravaux prioritaires, et le
pack  d'aller vers un logement trés performant.

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder A une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux  + ci-dessous). La réncvation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack = avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  Montant estimé : 5600 2 8500€

Lot

Chauffage

Plafond

Descripfion Performance recommandée

Isolation des murs par l'intérieur.

Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace R » 4,5 m.K/W
d'humidité.

Mettre & jour le systéme d'intermittence / régulation

(programmateur, robinets thermostatique, isolation résea)

Isolation des plafonds par Uextérieur.

2
 Travaux i réaliser en lien avec la copropriété R TBmE KN

Les travaux a envisager  Montant estimé : 9000 4 135006

Lot

Eau chaude sanitaire

Chauffage

Portes et fenétres

Description Performance recommandée

Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe a

COP=3
chaleur.

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur
air/air non réversible (la climatisation n'est pas considérée, en
cas de mise en place votre étiquette énergie augmentera
sensiblement).

SCOP=4

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a
isolation renforcée.
Travaux i réaliser en lien avec la copropriété
" Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Uw =1,3 W/ K, Sw=0,42

DIAG AVENUE | Tél : 04.94.54.03.53 | Dossier : 5826 Page 5/13



Diagnostic de performance énergétigue (logement)

avec fravaux +
consommation: 32 kwh/m*/an
émisslons: 0 kg CO2im?an

avec travaux
consommation: 77 kwhim?/an
émisslons; 2 kg CO2im’an

état actuel
consommation: 121 kwhim*an
émisslons: 3 kg CO2/m*an

Evolution de la performance apres travaux

logement extrémement performant

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux +
0 kg CO2m*fan

avec fravaux
2 kg CO2/m*/an

état actuel

3 kg CO2/mtan

&missions de CO; trés Importantes

DIAG AVENUE | Tél: 04.94.54.03,53 | Dossier : 5826
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/\Frpnce
Rénov’

cansell

https://france-renov.gouv.fr/espaces-
conseil-fr

s://france-renov.gouv.fr/aides

En
REPUBLIQUE
FRANCAISE
Livetd

Frd

ferewid

Pour répondre & l'urgence climatigue et
environnementale, la France s'est fixée
pour objectif d'ici 2050 de rénover
'ensemble des logements & un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée & la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz A effet de serre (fioul,
charbon) et & 'éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028.

Page 6/13
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DPE / ANNEXES

Fiche technigue dullogement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur
qui l'a certifiée (diagnostiqueurs_din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par:
B.2.C - 24 rue des Prés 67380 LINGOLSHEIM (détail sur www.info-certif.fr)

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics va [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0] Justificatifs fournis pour établir le DPE:

Référence du DPE : 5826 Photographles des travaux
Date de visite du bien : 06/08/2025

Invariant fiscal du logement : NfA

Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale AO, Parcelle(s) n® 709
Méthode de calcul utilisée pour 'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021
Numéro d'immatriculation de la copropriété : NJA

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la
construction et de habitation, 4 laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux
chauffés pour l'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener 4 des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles:

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu, Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de I'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on consideére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. 1l peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de L'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de 'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette & des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

En l'absence d'informations techniques fournies par le propriétaire, les caractéristiques des composants du bien ont été déduites
par observation in situ.

Un écart peut donc subsister entre le DPE réalisé et la simulation conventionnelle basée sur les éléments techniques réel du bien
audité.

Généralités

Donnée d’entréa Origine de ladonnde Valeur renseignéa

Département £ Observé /mesuré 83 Var

Allitude K Donnée en ligne 350m

Type de bien £ Ohservé / mesuré Appartement

Année de construction = Estimé 1948-1974

Surface de référence du logement £ Observé / mesuré 71,34 m?

Hombre de niveaux du logement O 0Observé [ mesuré 4

Hauteur moyenne sous plafond £ Observé / mesuré 2,39m

Enveloppe

Donnée d'entréa Origine de ladonnée Valeur renseignée
Surface dumur £ Observé [ mesuré 34,16 m?

Mur 1 Nord Type d'adjacence £ Observé [ mesuré unlocal chauffé
Matériau mur O Observé [ mesuré Mur en béton banché

DIAG AVENUE | Tél: 04.94.54.03.53 | Dossler : 5826 Page 7/13
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Epaisseur mur O Observé ] mesuré <20em

Isolation £ Observé | mesuré non

Surface dumur £ Observé | mesuré 34,16 m?

Type d'adjacence O  Observé [ mesuré un local chauffé
Mur 2 Sud Matériau mur £ Observé/ mesuré Mur en béton banché

Epaisseur mur O Observé | mesuré <20cm

Isolation O Observé [ mesuré non

Surface dumur £ observé | mesuré 9,75 m*

Type d'adjacence O observé ] mesuré V'extérieur

Matériau mur O Observé [ mesuré Mur en béton banché
Hur 3.Eet Epaisseur mur O Observé / mesuré £20cm

Isolation £ Observé | mesuré inconnue

f::séi‘:lciinwlénovalion &)  Document fourni Avant1948

Surface du mur D Observé [ mesuré 11,93 m?

Type d'adjacence O observé / mesuré I'extérieur

Matériau mur £ Observé [ mesuré HMuren béton banché
HurhEst Epaisseur mur O Observé [ mesuré <20cm

Isolation ,D Observé [ mesuré inconnue

f::f:ud:“on T &) ocument fourni Avant 1948

Surface dumur £ Observé [ mesuré 8,6m?

Type d'adjacence £ Observé [ mesuré l'extérieur

Matériau mur O Observé | mesuré Mur en béton banché
M Ouedt Epaisseur mur £ Observé/ mesuré <20cm

Isolation £ Observé [ mesuré inconnue

':::sélenf:tionhénnvaﬂun "f’] Docurmeal foornl Avart1948

Surface dumur O Observé/ mesuré 11,93 m?

Type d'adjacence £ Observé [ mesuré un comble faiblement ventilé

Sutface Alu £ Observé / mesuré 11,93 m?

Etat isolation des parois Aiu D Observé | mesuré nonisolé
Mur & Ouest

Surface Aue O Observé [ mesuré 13m

Etat isolation des parois Aue O Observé | mesuré nonisolé

Matériau mur D Observé [ mesuré Cloison de platre

Isolation £ observé / mesuré non

Surface de plancher haut £ Observé [ mesuré 56,37 m?

Type d'adjacence £ Observé f mesuré I'extérieur (combles aménagés)
Plafond Typedeph ,O Observé / mesuré Plafond avec ou sans remplissage

Isolation D  Observé / mesuré oui

Epaisseur isolant £ Observé | mesuré 10cm

Surface de baies £ Observé / mesuré 08m*

Placement £ observé / mesuré Mur 3 Est

Orientation des baies £ Observé / mesuré Est

Inclinaison vitrage £ Observé / mesuré vertical

Type ouverlure £ Observé | mesuré Fenétres baltantes

Type menuiserie P Observé / mesuré PVC
ForRta LSt Type de vilrage £ Observé / mesuré double vitrage

Epaisseur lame air £ Observé [ mesuré 14 mm

Présence couche peu émissive O 0observé / mesuré non

Gaz de remplissage £ Observé [ mesuré Air

;f;:i;:r::ement e £ Observé / mesuré aunu intérieur

I;:eri’:j;re‘:{u:wmam £ Observé f mesuré Lp:5cm

Type de masques proches £ observé [ mesuré Absence de masque proche

DIAG AVENUE | Tél : 04.94.54.,03.53 | Dossier : 5826
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i Fenétre 3 Quest

Type de masques lointains D Observé | mesuré Absence de masque lointain

Surface de bales O Observé | mesuré 0,16 m?
Placement D Observé [ mesuré Mur 3 Est
Otrientation des haies D Ohservé [ mesuré Quest
Inclinaison vitrage O Observé | mesuré < 75°
Type ouverlure O  Observé [ mesuré Fenétres batlantes
Type menuiserie £  oObservé / mesuré Bois
Type devilrage P Observé | mesuré double vitrage

Fendtra 2 Ouest Epaisseur lame air £ Observé [ mesuré 14 mm
Présence couche peu émissive O Observé [ mesuré non
Gaz de remplissage O Observé [ mesuré Air
Positinnn_emenl deta O Observé / mesuré au nu intérieur
menuiserie
::;g‘ztil:et:;:durmant D Observé [ mesuré lp:sem
Type de masques proches £ Observé [ mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Observé | mesuré Absence de masque lointain
Surface de baies O Observé | mesuré 0,9 m?
Placement D Observé [ mesuré Mur 3Est
Orlentation des bales O Observé [ mesuré Ouest
Inclinaison vitrage £ Observé [ mesuré < 75°
Type ouveriure ,D Observé | mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie £ Observé [ mesuré Bois
Type de vitrage D Observé | mesuré double vitrage
Epaisseur lame air £ Observé | mesuré 18 mm
Présence couche peu émissive O Observé [ mesuré oui
Gaz de remplissage Observé | mesuré Argon / Krypton
Pnsiti?nn.emenl gela Observé [ mesuré aunuintérieur
nge‘."ml’l dijmant Observé | mesuré Lp:5cm
Type volets Observé [ mesuré Volets roulants aluminium
Type de masques proches Observé [ mesuré Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fendtra 4 Ouest

Surface de baies

Observé / mesuré

0,77 m?

Placement Observé / mesuré Mur 5 Ouest
Orientation des baies Observé [ mesuré Ouest

Inclinaison vitrage Observé | mesuré < 75°

Type ouverlure Observé [ mesuré Fenétres battantes
Type menuviserie Observé / mesuré PVC

Type de vilrage Observé | mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé [ mesuré 14 mm

Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé [ mesuré Air

Posili?nn:ament dela Observé / mesuré au nu intérieur
menuiserne

:;ﬁzlust;ido;mant Observé / mesuré Lp:5cm

Type de masques proches Observé / mesuré Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 5 Ouest

Surface de baies

Observé | mesuré

2,56 m?

Placement

Observé | mesuré

bur 5 Ouest

Orientation des bales

Observé / mesuré

Ouest

Inclinaison vitrage

Observé [ mesuré

S75°

Type ouverture

Observé | mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Jo)
Jo)
o)
D
o)
Je)
0
D
Je)
o
jo
D
Jo)
Jo)
Je)
Jo)
o
Je)
n
D
Je)
D
D
Is}
o
o)

Observé [ mesuré

PVC

DIAG AVENUE | Tél: 04.94.54.03.53 | Dossier : 5826
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Position menuiseries

Observé / mesuré

aunuintérieur

Pont Thermique 6

Type de pont thermique

Observé f mesuré

Mur 3 Est/ Fenétre 6 Est

Type de vitrage £ Observé | mesuré double vitrage
Epaisseur lame air £ observé [ mesuré 1Bmm
Présence couche peudmissive /O Observé / mesuré oui
Gaz de remplissage £ Observé | mesuré Argon / Krypton
Fusit'i?nn_emem dela O Observé | mesuré au nuintérieur
menuiserie
Largeur d}l goimant £ Observé { mesuré Lp:5cm
Type volets £ Observé/mesuré Volets battants bois (tablier > 22mm)
Type de masques proches £ Observé [ mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Observé [ mesuré Absence de masque lointain
Surface de baies £ Observé/ mesuré 0,32 m?
Placement £ Observé | mesuré Mur 3 Est
Orientation des baies O Observé / mesuré Est
Inclinaison vitrage O  observé [ mesuré < 25°
Type ouverture £ Observé/mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie O Observé/mesuré PVC
Type de vitrage £ Observé [ mesuré double vitrage
Fonftra & Est Epaisseur lame air £ Observé/mesuré 16 mm
Présence couche peu émissive D Obsené [ mesuré non
Gaz de remplissage £ Observé [ mesuré Air
f;ﬂl:?;:::‘enme I O Observé [ mesuré au nu intérieur
::Ei:;:ﬁidmmam P Observé | mesuré Lp:5cm
Type de masques proches O Observé | mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains O Observé / mesuré Absence de masque lointain
Type de pont thermique O Obsené [ mesuré Mur 3 Est [ Fentre 1Est
Type isolation £ Observé mesuré inconnue
Pont Thermique 1 Longueur du PT O observé/mesuré 3.6m
I[':;Ez;’;e‘:;‘::'mam O Observé [ mesuré Lp:5cm
Position menuiseries D Observé [ mesuré au nuintérieur
Type de pont thermique £  Observé/mesuré Mur 3 Est/ Fenétre 2 Ouest
Type isolation £ Observé f mesuré inconnue
Pont Thermigua 2 Longieur du PT P Ohservé/mesuré 1,6m
:;ﬁ?{:;.i{:’mam O Observé | mesuré Lp:5cm
Position menuiseries £ observé/ mesuré au nuintérieur
Type de pont thermique D observé/mesuré Mur 3 Est / Fenétre 3 Ouest
Type iselation £ Observé [ mesuré inconnue
Pont Thermique 3 Longueur du PT £ Observé [ mesuré 56m
baigsucdu r{c;’rmant O obsewé | mesuré Lp:5cm
Position menuiseries £ Obseré [ mesuré aunuintérieur
Type de pont thermique O Observé [ mesuré Mur 5 Ouest / Fenétre 4 Quesl
Type isolation £ Observd [ mesuré inconnue
pont Thermigue 4 Longueur du PT £ observé | mesuré 3.6m
::;ﬁz;:;:?:mam O Dbserné [ mesuré Lp:5¢m
Position menuiseries D observé / mesuré aunu intérieur
Type de pont thermique £ Observé/mesuré Mur 5 Ouest f Fenélre 5 Ouest
Type Isolation £ Observé [ mesuré inconnue
Pont Thermique 5 Longueur du PT £ Observé [ mesuré 9,6m
La.rge:.u d}] lin:‘mant O Observé | mesuré Lp:5cm
D
D
0D

Type isolation

DIAG AVENUE | Tél : 04.94.54.03.53 | Dossier : 5826
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Longueurdu PT Observé [ mesuré 24m
Largeur du dormant

0 " .
Fnuliate L bservé | mesuré Lp:5em
Position menuiseries Observé [ mesuré au nu intérieur

Pont Thermique 7

Type PT

Observé | mesuré

Mur 3 Est / Plafond

Type isolation

(nbeligd) Observé / mesuré inconnue /1T1
Longueur du PT Observé / mesuré 51m
Type PT Qbservé | mesuré Mur 4 Est | Plafond
Pont Thermique 8 :
Type isolation Observé [ mesuré inconnue /1T1
(néiligt) - !
Longueur du PT Observé | mesuré 51m
Type PT Observé [ mesuré

Pont Thermique 9

Mur 50uest / Plafond

'Db‘O‘DD'D‘O‘O‘O‘ObD‘D’OD

Refroidissement

Systéme

Observé / mesuré

Electrique - Pompe & chaleur zirfair

Année installation équipement

Observé / mesuré

2011

(négligh) Type isolation Observé / mesuré inconnue fIT1
Longueur duPT Observé [ mesuré 51m
Type PT Observé | mesuré Mur 6 Ouest / Plafond
Pant Thermigte 10 Type isolation Observé / mesuré nonisolé [ 1T1
(négligé)
Longueur du PT Observé / mesuré 51m
.
Systemes
Donnée d'ontréa Origine de ladonnée Valour renseignée
Type de ventilation £ Observé / mesuré Ventilation par ouverture des fenélres
Ventilation Fagades exposées £ observé [ mesuré plusieurs
Logement Traversant O observé / mesuré non
Type d'installation de o g " .
chaulfage £ Observé [ mesuré Installation de chaulfage simple
Type géntrateur £ Obsené/mesuré Electrigue - PAC air/air sans réseau de distibutioninstallée entre 2008
et2014
Anngeinstallationgénérateur 0O Observé / mesuré 2011
Chauffage Energie utilisée £ Observé [ mesuré Electrigue
Type émetteur £ Observé [ mesuré PAC airfair sans réseau de distribution installée entre 2008 et 2014
Type de chauffage £ observé | mesuré divisé
Equipement intermitlence £  Observé [ mesuré Sans systéme d'intermittence
Nombre de niveaux dessenis O Observé [ mesuré 1
Type générateur O Observé / mesuré Electrigue - Ballon électrique & accumulation vertical (autres catégorie
ouinconnue)
Annde installation générateur [0 Observé / mesuré 2018
Energie utilisé Observé / mesuré Electrique
Eau chaude sanitaire nargle 1ilisd L / Ll
Chaudiére murale £ Observé [ mesuré non
Type de distribution O Observé / mesuré production en volume habitable alimentant des piéces contigués
Type de production £ Observé [ mesuré accumulation
Volume de stockage fO  Observé [ mesuré BOL
0
0
ol

Energie utilisée

DIAG AVENUE | Tél : 04.94.54.03.53 | Dossier : 5826
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Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021
relatif & la transmission des diagnostics de performance énergétique i l'Agence de l'environnement et de la maitrise de l'énergie
et relatif  lutilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024,
décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175; Ordonnance 2005-655 art L271-4 & 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1a5
: décret 2006-1147 art R.134-1a4 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Informations société : DIAG AVENUE 87 Bd St Nicolas 83700 ST RAPHAEL
Tél.- 04.94.54.03.53 - N°SIREN : B22295457 - Compagnie d'assurance : MS AMLIN n° 2024PIR00003/106

A Vattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation duDPE:
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I'’Ademe vous informe que vos
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de |'observatoire
DPE 4 des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont
stockées jusqu'a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d'un droit d’accés, de rectification, de portabilité, d'effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez no

us contacter a l'adresse
mail indiguée & la page «Contacts» de I'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).

N*ADEME
2583E26461280

DIAG AVENUE | Tél : 04.94.54.03.53 | Dossier 15826 Page 12/13
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Baorega Controle Sertiicat on

N° de certification

B2C 0467
CERTIFICATION DE PERSONNES
attribuée a :
Patrice DUPUIS
] Dans les domaines suivants :
[ T SANS MENTioN | Seceur 8 - certiication des per sonnes réalisant des missons de recérage ek ds diagnostic de etk d2 conservation des l
-r matériaus et prodats contenant de Famvante

Qbtenue l= ; 06/07/202L | Valablajusguaus o0s/o7/2028% |
FrrEcE da Ler juliet 2024 d2fin's=ant fes oitéres de certfiation des diaynostiqueurs intervenzat Tdans I=5 dsmanes gu dagnosbic amiante, E'actricté, gar, plomb et
termite, de leurs orgaiismes de formetion etles exigences applicables aur organismes de certificatbion

Amiante avec Mention : Sectesr Bbis : certfication des personnas rédlisont des miscons dereptr3e e da dagaostic de Fétat de consenvation des |
| matdriaur et produks | at d fante

Obtanu 06/07/2021 | Waloble jusqu'nu s 05/07/2028*
ErrEE dy Ter juiek 2024 ¥inissant 125 Citeres de certhcation des diagnostiquears Intervenant dans les domaines du diagnostic amiaite, dectdots, gaz, fomb et
terme, de leurs orpaalomes da formation etles exipences bles aux i de certificat

;_Plomb sans me cur .- Cortlicaion ge prrsennes dalisant des consto's de dsque decpasitbasiporb(CREP) |
| Dbtanua le t 06/07/2021 { Valgble jus 11 05/07/2028%

Ferzé du Ler jutlet 2024 dfnksant les oitéres de certification des dlagnostiquears intervenant daas les damalnes du dagaostic amlante, gectricitd, gaz, domb et
termite, da leurs organlsmes da formation et les exigentes apollcables aux organismes dz certificafon

 Certification DPE sans mention : Sectew b - cetification des personnes réatsant des disgaostics de perfermance énergétique dhabitations

1 IndMusles et dz lots dans das bitiments & usag2 pdndpal dhabitation e des attestayons de prise en compte dela réyementztion thermique
H Obranve le : 18/02/2021 Valebla jusquwau : 17/02/2028% i
Jrrézé du 20 jullet 2023 définssant les oritires de certification d dans le doma'ne 61 d2gnostic d2 performance énergédque, d2 leurs
orgen'smes de formation et les edpences applicables 2ux organismes de certification et modfiant |'arrdté du 24 dicembre 2021 les cricgres de certificati
areurs de d2y Iqse e des opanismes de jon et d Ismes gz certification

[ Cortification DPE aVat MENEtiDMN ! Sectear Gbis - centificaton des persoanes réallsant das dagnastics g2 perf tnerpétique dimmesble

ou dz batments b usage prind | autre quz dhabitation .
! Obtanua le 1 18/02/2021 | Volnbla jusau’on ; 17/02/2028% |

i S Tt
Jrr&E da 20 judlet 2023 défin‘ssant les aitires de‘teﬂfﬁiiﬁm des dizgnostiquedrs intervenant dans le doma'ne da dagnostic 42 parformance Energétiqee, d2 leurs
ficab! i

organksmes de formation etles. X O da certification et modfiant I'2rrété di 24 décembre 2021 défnlssant les critéres da certificatlen des
opirateurs de d 2p10stctechnique et das organismes de formation et d'accréditetion des organlsmes de certification

[ Audit énergétigue : Secteur Dter - certfication des perzonnes réaisant des audts énes _ .
T 13/03/2025___ | Vilsble usqwan 17j02/2028~ |
Decretn®2023-1219 du 20 décembre 2023 k le réfErentied de es et lzs modaltés de contrile da ces comp poar les & J s
Immobers en vue de la réalmation de l'audt énergétique mentionn & larticle L. 126-28-1du code de la construction et de Ihebiation,

Lﬁj@ctrjpi Sectew F - ctification des parsonnes réalisant [ét2t dzs lastallations Intérieures g
i Obiznua la 3 06/07/2021 i Yalzbl
FeTEte du 1er Juiet 2024 dafinssant ies oiteres de certification des diagnostiqueurs Intervenant dats les domaines
termite, dz lzurs crganlsmes de formation et les exigences applcables aux organ'smes de certification

1: 05/07/20287

4 dagnostic amiante, Blectidie, gaz, domb et

| BAZ i sectewr E - corbhimtion des personnes réalizant [t des in: Intériesres da g2z B
I Obienuala: 06/07/2021 1 n:os/07/2028% |
Frcted da Ler juiiet 2024 dffinissant [es ultéres de certification des diagnostiquesrs Intefvenant d gnostic amlante, élzctridts, gaz, plomb et
termite, de leurs ozganiomes de farmation et fes exijences applcables aux organismes d certificabon

-

ficatica des persones réziont Tést relatif dla présen
- [’ U : 06/07/2021 i Val
ErreiE du Ter fufik 2024 difinissant les witéres de certs des dizgnosth Intervenant dans
termite, de leurs organlsmes da formation et les exigences applicables ax erganismes de certificaion

Falt 4 STRASBOURG, le 13 mars 2025

s damafnes du d2gnostic amiatte, Eectricté, gaz, fomb et

Responsable Qu§1R$
Andr

o i resprect des cnrosl
et b iz €

L e
mee.cotm

24 rue des Prés « 67080 LINGOLSHEIN ¢ Tel 03 88 22 21107 = e-mall t B.2.C@oullookicom * wWww.h2e-france.com

DIAG AVENUE | Tél : 04.94.54.03.53 | Dossier : 5826
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Diag

Certificat de superficie de la partie privative

Numeéro de dossier : 5826
Date du repérage : 06/08/2025
Heure d'arrivée : 09 h 02

Durée du repérage :

La présente mission consiste 3 établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I‘Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 1T et V, de la
loi n° 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente 3 intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d'habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a l'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure @ 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure @ 8 meétres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée a l'article 4-I.

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments :

Département :....Var

Adresse : ........ee 9 Boulevard de I'esplanade (4
GRENIER LOT 5)

Commune : B3680 LA GARDE FREINET

Section cadastrale AO, Parcelle(s) n® 709

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

, Lot numéro 4 GRENIER LOT 5

K*kkkkkkkkkkkkkkkkkkk

il

périmétre de repérage : Ensemble des parties privatives
visitable le jour du diagnostic sans destruction,
démontage ou déplacement de meubles. Tel que
Conduits de fumé ou autres flux, gaines techniques,
matériaux sous revétements (moquettes, parquets
mélaminés...), derrigre les doublages, coffre de
volets, faux-plafond

Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) Repérage

Nom et prénom : HUISSIER selarl KALIACT ANGOT /
THOMAS / VALERO

63 Rue Edmond Poupé

CS 80017

83601 FREJUS

Adresse ! .o

L

Désignation de ['opérateur de diagnostic

NOM €F PréNOM 1 ooiviiiiiesreeeeeeenieiiiisnnnes DUPUIS Patrice

Raison sociale et nom de I'entreprise :..... ..... DIAG AVENUE

Adresse : 87 Bd St Nicolas 83700 ST RAPHAEL

NUMEro SIRET &.veveeeiiiiisnninnmmsranisi. ... 82229545700011

Désignation de la compagnie d'assurance : ... MS AMLIN

Numéro de police et date de validité : 2024PIR0D00D3/106~31/01/2026

Superficie privative en m? du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 56,37 m? (cinquante-six métres carrés trente-sept)
Surface au sol totale : 58,86 m? (cinquante-huit métres carrés quatre-vingt-six)

DIAG AVENUE, 87 Bd St Nicolas, 83700 ST RAPHAEL
Tel : 04.94.54.03.53 Mail : info@diagavenue.com / www.diagavenue.fr
siren : 822295457 00011 TVA : FR 37 822295457 asurance : M5 AMLIN 2024PIRO0003/106

1/5
Rapportdu:
19/08/2025


Poste 3
Zone de texte
********************



L
i
i
1

155

LCertificat de superficie n° 5826

Loi
Carrez

l Résultat du repérage

Date du repérage : 06/08/2025

Documents remis par |e donneur d'ordre & l'opérateur de repérage :
Néant

Liste des piéces non visitées :

2&me étage et chambre 2 - Combles et sous toiture (Visitable

uniquement par detuilage)

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Sans accompagnateur

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Parties de I'immeuble bétis visitées Supm;l‘::ri‘z E;i;aét;ve ag Surface au sol Commentaires
2éme étage - Salon-Séjour 23,04 23,04
2&me étage - Cuisine 8,89 8,89
2éme étage - Entrée 4,36 4,36
2éme étage - Chambre 1 18,91 18,91
2&me étage - WC 1,17 1,17
2&me étage - Hall d'entrée 0 2,49

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 56,37 m? (cinquante-six meétres carrés trente-sept)
Surface au sol totale : 58,86 m? (cinquante-huit métres carrés quatre-vingt-six)

‘ Résultat du repérage — Parties annexes

Parties de I'immeuble batis visitées Superficie annexe Surface au sol Motif de non prise en compte
2éme étage - Buanderie 6,2 6,2
3&me étage - Grenler Chambre 2 12,48 12,48

Aucun document n'a été mis en annexe

Fait & LA GARDE FREINET, le 06/08/2025

Par : DUPUIS Patrice

DIAG AVENUE, 87 Bd St Nicolas, 83700 ST RAPHAEL

Tel : 04.94.54.03.53 Mail : info@diagavenue.com / v diagavenue.fr

siren : 822295457 00011 TVA : FR 37 822285457 asurance : MS AMLIN 2024PIR00003/106
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— . = v Lol
Certificat de superficie n° 5826 el
Balon-Béjour
Cuisine T
1Il
Entrée il L
.\
e
Chambre 1
2¢me Efage
DIAG AVENUE, 87 Bd St Nicalas, 83700 ST RAPHAEL 3/5
Tel : 04.94.54,03.53 Mail : info@diagavenue.com/ v diagavenue.fr Rapport du :

siren : 822295457 00011 TVA : FR 37 822295457 asurance : MS AMLIN 2024PIR000DD3/106
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. o Loi
E:ertlflcat de superficie n° 5826 Oatiy
Buanderie
== |
{
1
R G
1
\
i
Chambre 2
|
K
Grenier
L
DIAG AVENUE, 87 Bd St Nicolas, 83700 5T RAPHAEL 4/5

Tel : 04.94.54.03,53 Mail : info@diagavenue.com / wwwe.diagavenue.fr
siren : 822205457 00011 TVA : FR 37 822295457 asurance : MS AMLIN 2024PIRO0003/106

Rapportdu:
19/08/2025




158

o _ ” Loi
Certificat de superficie n° 5826 Bani
cofrac
Ne de certification
B2C 0467
attribuee a .
Patrice DUPUIS
Dans les domalnes sulvants @
Amiante sans mention : ne:-;-us Cugication 28 perronns réalisant des mistions d2 recdra)a et da dagnaatic da [ éa conservation des l
mattdaur & rodults covennt i . — —
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ATTESTATION SUR 'HONNEUR réalisée pour le dossier n° 5826 relatif a I'immeuble bati visité situé au
. 9 Boulevard de l'esplanade (4 GRENIER LOT 5) 83680 LA GARDE FREINET.

Je soussigné, DUPUIS Patrice, technicien diagnostiqueur pour la société DIAG AVENUE atteste sur I'honneur
atre en situation régulidre au regard de I'article L.271-6 du Code de la Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
qu'en atteste mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur Entrf::p_rlse_ de N° Certification Echéance certif
certification
12/02/2028 (Date
Audit Energetique DUPUIS Patrice B.2.C B2C 0467 d'obtention :
13/03/2025)

- Avoir souscrit & une assurance (MS AMLIN n° 2024PIR00003/106 valable jusqu’au 31/01/2026) permettant de
couvrir les conséquences d’un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- Navair aucun lien de nature & porter atteinte & mon Impartialité et & mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m'est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait 3 LA GARDE FREINET, le 06/08/2025

Signature de |'opérateur de diagnostics :

==

CLOSE DE RESERVE DE PROPRIETE : lLa société DIAG AVENUE reste propriétaire des diagnostics tant gue
'acquéreur ne lui a pas entidrement réglé le prix prévu. Il en résulte gu'en cas de non-paiement, La société DIAG
AVENUE n'autorise pas l'utilisation des rapports produits.

Article L271-6 du Code de la Construction et de I'habitation

« Les documents prévus aux 1° & 4° et au 6° de J'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d'une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d'un engagement de sa responsabilité en raison de ses Interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature & porter atteinte & son
impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lul est demandé d'établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d'application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d‘établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci Jui remet un document par lequel elle atteste
sur I'honneur qu’elle est en situation réguliere au regard des articles L.271-6 et qu'elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
3 I'établissement des états, constats et diagnostics composant fe dossier, »

DIAG AVENUE, 87 Bd St Nicolas, 83700 ST RAPHAEL 1/1
Tel : 04.94.54,03.53 Mail : info@diagavenue.com / wwnw.diagavenue.fr Rapportdu:
ciren : 822295457 00011 TVA : FR 37 822295457 asurance : MS AMLIN 2024PIRO0003 106 k¢
' . 19/08/2025
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. Publié et envegistrd te 08/07/2025 au SPFE de DRAGUIGNAN
Draits 1 Néant

.CSI ¢ 15,00 EUR Regu : Quinze Euros
FOTAL: 15,04 EUR

: 3 MAL 2028
TRIBUNAL DE. COMMERCE DE FREJUS Qo2 1

Cabinet du Juge commissaire

Nous, Jean-Frangois SALESSE, Juge-Commissaire dans la procéduse de liguidation judiciaite do M.

*kkkkk
Vu les dispositions de [ article L 642- 18 du code de commerce,

Vu fa requéte qui préctde,

Ont comparu tors de notre audience Gu 11 mars 2025 2 14036 :

! = nne DELORET pous la SELARL DELORET CONSTANT, liguidatevr.
*kkkkkkkkkkkkk

Vu qu'il dépend de 1'actif de M. Mohamed SAID] des biens ct droits immobiliess consistant ¢n. un
appartement formant fes lots 1n°4 et n°5 dépendant d'un enserble immobilier dénommé LES °
BRUYERES, licudit Route Nationsle, 9 bd de I'Bsplansde sis A LA GARDE FREINET (83630).

Vi le rappor d'expentise de Monsiewr Christian JOUCHER. concluant & une valeus dé 60 000 € ¢n
1*éit do Poscupation et 66 009 € libre d*occupation. ' : ’

Vu qu'il ressort de ce rapport que ce bien immabilier est occupé par Madame Rachida LABHINL

Vu que l¢ liquidstevr 4 avisé Madamo Rachida LABETN! de Ja ndoessité de Tibérer Pappartement afia
de poometire d*envisager sa cession libre de toute croupation. '

Vu la convocation de Monsieurl********** our Etre entendus en
leurs observations

Vu qu'a P'audience du 11 mers 2025, Madame Rachida LABHINI indique encore occupes ce bien &
défaut d'avoir trouvé un nouvean logement,

" Yu Pabsence 61********** r I"audience du 11 mars 2025,

MOTIFS

Attendu que je liquidateur a cédé deux biens immobilizrs n'ayant pas permis &'éteindre le passif
admis dans celte procddure, :

Attendu qu'il est nécessaive de provéder 4 Ia venle &u troisitme bien immobilier consistant en un
appartement forant les lots n°4 el n°5 dépendant d'un ensenible immobilier dénommé LES
BRIJYERES, lieudit Route Nationale, 9 bd de 'Bsplanade sis &4 LA GARDE FREINET
{83680},

Atfendu que Poccupation sans droit ni titre de cet appartement par Madame Rachida LABHINI fait
obstacle § une venta de gré A gré, '

erpiglion
MrH{3M0572025 Page 113
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Attendu dans ces conditions, qu'il y a fieu ¢'ordonner ia vente aux enchéres publiques des biens ¢t
droits immabiliers consistant en un apparterment formant les lots n°4 et n°5 dépendant d'an
ensemble immobilier dénommé LES BRUYERRES, lieudit Rounte Nationale, 9 b de
I"Esplanade sis 4 LA GARDE FREMNET (83680),

PATL CES MOTIFS

ORDONNONS que e Liguidateur, f2 SELARL DELORET CONSTANT, prise en la personne de
Maitre Anne DELORET domicifiée 4 83600 FREJUS, LES TERRASSES DU XV°, 246 av du XV°
Corps, procédess 4 la vente aux cnchéres publiques des biens et droits immobiliess consistant en
un appartement formant les fots n°4 et n®% dépendant d'un ensemble immobilier dénommé
LES BRUYERES, lieudit Route Nationale, 9 bd de I"Esplanade sis 4 LA GARDE FRENET
(83680},

DISONS que cefte vente sera poursuivie devant lo juge de T'exéoution du Tribuna! Judiciaire de
DRAGUIGNAN aux clauses el conditions du cahier des charges qui sera dressé par le Cabinet TEGO,
Avacats au Barreau de DRAGUIGNAN, ou par tout avocat du méme barreat qui s'y substituerait.

DISONS quau regard des dispositions de P'articls R 64222 du Code do Commerce la mise & prix s
fera A la somme de 40,000,060 €avec faculté de baisse du quant puis de' moitié,

DISONS quien c& qui concere les modalités de publicité, qus la publicité se fera conformément au
droit commun des mesures de publicité prévues en matidre de saisie Immobilidre par lo code des
procédures civiles d'exéeution, '

DISONS qu'en vue de celte vente, 1z SELARL KALIACT, Commisssires do Justice 2 FREJUS,
pourra faire visitor la bien saisi selon fes modatités arrétées dans la rjesure du possible en accord aves
les occupznts et & défaut d accord dans le mois précédant la vente un maximum de 2 heures par jour
du Tondi s samedi entre 981 et 32H et entrs 14H et 18H avee Passistance de fa force publique et d'un
serrurier.

DISONS qwil sera pourva en oas d’empéchement du Commissaire de Justice commis, & son
remplacement sur simple ordonnance rendue sur requéie.

DISONS que Ta présente ordonnance sera portée A la connaissence de Ja SELARL DELORET
CONSTANT, prise en la personne de Maitre Anne DELORET, et notifiée par les soins du Greffe par
lettre recommandée avee accusé de réception 4:

~  Andébiteur:

- Auxerénunciers inserits
CREDIT IMMOBILIER DE France MERITERRANEE
39, ruc Mstislav Rostropovitch
75017 PARIS

Et communiquée au liquidateur

Page 213
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METI'.ONS les dépens figuidés en frais privilégiés & la charge dela procédire collective.
Fail 2 Fréjus, le §3 MAT 2025

Le Juge commissaire Le Gref:ﬁer
M. Tedn Frangais SA.LESSE Mme Jocelyne ANNUNZIATA

= =

expidtion Pour expédition certifide conforme a foiiginal
W TOE025 Page 33
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CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

Chapitre ler : Dispositions générales

Article l1er — Cadre juridique

Le présent cahier des conditions de vente s'applique 4 la vente
de biens immobiliers régie par les articles L. 642-18 et suivants et
les articles R. 642-22 et suivants du code de commerce.

Article 2 - Etat de I'immeuble

L'acquéreur prendra les biens dans 'état ou ils se trouvent au
jour de la vente, sans pouvoir prétendre & aucune diminution de
prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant ou
le débiteur pour dégradations, réparations, défauts d'entrefien,
vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la
désignation, la consistance ou la contenance alors méme que
la différence excéderait un vingtieme, ni & raison des droits de
mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore
dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du
sous-sol en raison des carrieres et des fouilles qui ont pu étre faites
sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des
remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements de
ferre,

En vertu des dispositions de lParticle 1649 du Code civil,
'acquéreur ne bénéficiera d'aucune garantie des vices
cachés.

L'acquéreuwr devrd en faire son affaire personnelle, & ses risques
et périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

Article 3 - Baux, locations et autres conventions

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui
restera & courir, des baux régulierement concilus.

L'acguéreur pourra faire annuler les conventions qui auraient
été conclues en fraude des régles du droit des entreprises en
difficulté.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux
différents locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance
ou de tous dépdts de garantie versés au debiteur et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que
passivement dans les droits, actions et obligations de celui-ci.
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Atticle 4 - Préemption, substitution et droits assimilés

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront al'acquéreur
conformément d ia loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n"aura
aucun recours contre le poursuivant G raison de l'immobilisation
des sommes par Ui versées ou d raison du préjudice qui pourrait
i étre occasionné.

Article 5 — Assurances et abonnements divers

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relalifs & Fimmeuble gui aurdient pu étre souscrits
ou qui aurcient do [I'étre, sans aucun recours contre le
poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de
vente,

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre
engagée en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer l'immeuble dés la vente
contre ious les risques, et notamment lincendie, & une
compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale
au moins au prix de la vente forcée,

En cas de sinistre avant e paiement intégral du prix, I'indemnité
sera remise au liquidateur & concurrence du solde do sur ledit
prix en principal et intéréts,

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-cin'en
sera pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais
et dépens de la vente.

Article 6 - Servitudes

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira foutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,
gu'elles résultent des lois ou des reglements en vigueur, de la
situation  des biens, de conirats, de la prescription et
généralement quelles que scient leur origine ou leur nature ainsi
gue l'effet des clauses dites domaniales, sauf & faire valoir les
unes et & se défendre des autres, & ses risaues, périls, frais et
fortune, sans recours contre qui gue ce soit.
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Chapitre Il : Enchéres

Article 7 - Réception des enchéres

Les enchéres ne sont portées, conformément & la loi, que parle
ministeére d'un avocat postulant prés le fribunal de grande
instance devant lequel la vente esi poursuivie.

Pour porter des enchéres, V'avocal devra se faire remettre tous
éléments relatifs & I'état-civil ou & la dénomination de ses clients
ainsi que s'enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-
ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit
d'une personne morale, de la réalité de son existence, de
'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

Article 8 - Garantie A fournir par 'acquéreur

Avant de porter les encheéres, 'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irévocable
ou un chéque de banque rédigé & |'ordre du séquestre désigné,
représentant 10% du montant de la mise & prix avec un minimum
de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'éfre déclaré
acquéreur.

Fn cas de surenchére, la caution bancaire ou le cheque est
restifuée en I'absence de contestation de la surenchére.

Si I'acquéreur est défdillant, la somme versée ou la caution
apportée est remise au liquidateur pour étre distribuée avec le
prix de l'immeuble.

Article 9 — Surenchére

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat
postulant prés le tribunal de grande instance compétent dans
les dix jours qui suivent la vente forcee.

La surenchere est égale au dixieme au moins du prix principal
de vente. Elle ne peut &ire rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier
poursuivant,

En cas de plurdlité de surenchérisseurs, les formalités de publicité
seront accomplies par I'avocat du premier surenchérisseur. A
défaut, le créancier ayant poursuivi la premiere vente peut y
procéder.
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L'acquéreur sur surenchere doit régler les frais de la premiere
vente en sus des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
générales en matiere d'encheres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchere n'est
portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le
montant de sa surenchere.

Arlicle 10 — Réitération des enchéres

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le
prix ou ies frais taxés, le bien est remis en vente d la demande du
poursuivant ou du liquidateur s'# n’est pas poursuivant, aux
conditions de la premiere venie forcée,

Si te prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la
premiére, 'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement
de la différence par toutes les voies de droil, selon les dispositions
de I'arficle 1..322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxes lors
de la premiére audience de vente. |l sera fenu des intéréts au
taux légal sur son enchére & compter du jour ou la vente est
devenue définitive. Le taux d'intérét sera majoré de cing points
& 'expiration d'un délai de cing mois & compter de la date de
la premiere vente définitive, conformément aux dispositions de
Farticle L. 313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur & a premiere, la
différence appartiendra au liguidateur.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents
a celle-ci.

Chapitre Il : Vente
Article 11 - Transmission de propriété

L'acquéreur sera proprigtaire par le seul effet de la vente sauf
exercice d'un droit de préemption, ou des droits assimilés
conformément & la loi,

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le
paiement des frais, accomplir un acte de disposition sur le bien
& I'exception de la constitution d'une hypotheque accessoire &
un contrat de prét desting & financer I'acquisition de ce bien.
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Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire
aucun changement notable, aucune déemolition ni aucune
coupe exiraordinagire de bois, ni commeltre aucune
détérioration dans les biens, & peine d'étre contraint & la
consignation immédiate de son prix, méme par voie de
réitération des encheéres.

Article 12 - Versement du prix de la vente forcée

AU plus tard & Pexpiration du délai de trois mois & compter de la
vente définitive, I'acquéreur sera tenu impérativement et &
peine de réitération des enchéres de verser son prix en principal
entre les mains du liquidateur, qui en délivrera regu.

L'acquéreur sera redevable d'un intérét au taux légal &
compter de I'adjudicatlion définitive.

L'acquéreur qui n’aura pas régie intégralité du prix de la vente
dans le délai de trois mois fixé par I'article R. 643-3 du Code de
commerce, supportera le colt de l'inscription du privieége du
liquidateur, si bon semble au vendeur de Pinscrire, et de sa
radiation ultérieure.

Article 13 - Paiement des frais de poursuites et des émoluments

Conformément a I'article 1593 du Code civil, 'acquéreur paiera
entre les mains et sur les quittances de 'avocat poursuivant, en
sus du prix et dans le déiai d'un mois & compter de la vente
définitive, la somme & laquelle auront été taxés les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en
vigueur, majorés de la TVA applicable.

i fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de la vente
avant 'expiration du délai de deux mois & compter de la date
de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par
le greffe du juge de I'exécution qu'apreés la remise qui aura été
faite de la gquittance des frais de poursuite, laquelle quitfance
demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs fots vendus separément,
les frais taxables de poursuites sont répartis proportionnellement
d la mise a prix de chaque lot.

Atlicle 14 - Droits de mutation

L'acquéreur sera tenu d'acauitter, en sus de son prix, et par
priorité, tous les droits d'enregisirement el autres auxguels la
vente forcée donnera lieu. I en fournira justificatif au greffe
avant 'expiration du délai de deux mois & compter de la date
de I'adjudication définitive,
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Si l'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la
TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, 'acquéreur
devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur
[partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de vente, les droits
découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra &tre
redevable & raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits
& déduction, sauf & 'acquéreur & se prévaloir d'aulres
dispositions fiscales et, dans ce cas, te paiement des droits qui
en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront élre dus ou pergus & I'occaosion de
locations ne seront & la charge de 'acquéreur que pour le
temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours, s'll
y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours conftre
guicongue du montant et des justificatifs des droits a déduction
que le vendeur pourrait opposer & I'administration fiscale.

Article 15 — Obligation solidaire des co-acquéreurs

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés
solidairement au paiement du prix et & I'exécution des
conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures ¢ la vente
Article 16 - Délivrance et publication du jugement

Lacqguéreur sera tenu de se faire délivrer le fitfre de vente ef,
dans les deux mois de sa date ou, en cas d'appel, dans les deux
mois de 'arrét confirmatif, de e publier au service de la publicité
fonciere dans le ressort duquel est situé limmeuble mis en vente,
et de notifier au poursuivant Faccomplissement de cette
formalité, le tout & ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de 'acquéreur sollicitera la
délivrance d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communigqués au liquidateur,

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, 'avocat du
poursuivant pourra procéder & la publication du titre de vente,
le tout aux frais de I'acquéreur.,

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalites se fera remetire
parle greffe toutes les pieéces prévues par les arficies 22 et 34 du
décret n°® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en
nofifiera |'accomplissement et leur colt & l'avocatl de
I'acauéreur par acte d'avocat & avocat, lesdits frais devront
étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.
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Atrticle 17 — Entrée en jouissance

L'acquéreur, bien que propriétaire par te seul fait de la vente,
entrera en jouissance

a) Si lI'immeuble est libre de location et d'occupation ou
occupé, en tout ou parfie par des personnes ne justifiant
d'aucun droit ni titre, & I'expiration du délai de surenchére ou en
cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchere ;

b} Si immeuble est loué, par fa perception des loyers ou
fermages & partir du premier jour du terme qui suit la vente
forcée ou en cas de surenchére, d partir du premier jour du
terme qui suit la vente sur surencheére ;

c) Si 'immeuble est loué partiellement, 'entrée en jouissance
aura lieu pour les parties libres de location selon le paragraphe
a) ci-dessus et pour les parties louges selon le paragraphe b) du
présent article.

{'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui
que ce soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des
indemnités d'occupation qui seraient dues, le tout, sans
préjudice pour le liquidateur judiciaire et pour I'adjudicataire qui
en tient les droits és-qualités de solliciter la nullité du bail sur le
fondement de l'article L. 632-1, 2°, 3° ou 4° du Code de
commerce ci-dessous rappelés :

{ 2° Tout contrat commutatif dans lequel les obligations du
débiteur excédent notablement celles de I'autre partie ;

3° Tout paiement, quel gu'en ait été le mode, pour dettes non
echues au jour du paiement ;

4° Tout paiement pour dettes échues, fait autrement qu’en
especes, effets de commerce, virements, bordercaux de
cession visés par la loi n® 81-1 du 2 janvier 1981 facilifant le crédit
aux entreprises ou  fout aulre mode de paiement
communément admis dans les relations d'affaires ».

$'il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soif, un
occupant sans droit ni titre, I'acquéreur fera son aoffaire
personnelle de toutes les formalités & accomplir ou action G
infroduire pour obtenir son expulsion, sans recours quelcongue
contre les vendeurs ou le poursuivant.

L'acquéreur peut mettre & exécution le fitre d'expulsion donft i
dispose a l'encontre du débiteur, et de fout occupant de son
chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter de la
consignation du prix et du paiement des frais faxés.
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Article 18 — Contributions et charges

L'acqguéreur supportera les contributions et charges de toute
naiure, dont les biens sont ou seront grevés, & compter de ia
date du prononce du jugement d'adjudication.

St fimmeuble vendu se trouve en copropriété, |'adjudicataire
devra régler les charges de copropriété dues, d compter de |a
date du prononcé du jugement d'adjudication.

En ce gui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata
temporis & premiere demande du liquidateur et sur présentation
du réle acquitté.

Article 19 - Titres de propriété

Le titre de venfe consiste dans |'expédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, & la suite
de laguelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Le poursuivant n'ayant en sa possession aucun fitre antérieur,
I'acquéreur n'en pourra exiger aucun, mais il est autorisé & se
faire délivrer & ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou
extraits de tous actes concernant la propriété.

Article 20 - Purge des inscriptions

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit I'immeuble de toute hypothéque el de
tout privilege dans les conditions prévues par le Code de
commerce en matiere de liguidation judiciaire.

L'acquéreur peut alors demander au juge de l'exécution la
radiation des inscriptions grevant 'immeuble.

En ce cas, 'acquéereur sera tenu d'avancer tous frais de
quittance ou de radiation des inscriptions grevant I'immeuble
dont il pourra demander la collocation au liquidateur, au ftitre
des dispositions de 'article 2375, 1° du Code civil.

A défaut, le liquidateur judicaire doit solliciter la radiation
conformément & 'article R. 643-8 du Code de commerce.

Article 21 - Election de domicile
Le poursuivant élit domicile au cabinet de 'avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par e seul
fait de la vente.

Les domiciies élus conserveront leurs effels quels que soient les
changements qui pourrgient survenir dans les qualités ou I'état
des parties.
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Chapitre V : Clauses spécifiques

Article 22 - Immeuble en copropriété

L'avocat du poursuivant devra noftifier au syndic de copropriéte
I"avis de mutation prévu par |'article 20 de la loi du 10 juillet 1965
(modifieée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette nofification devra infervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que ['opposition
éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant
dues par I'ancien propriétaire, est & signifier au domicile de
"avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-
dessus, dans le cas oU Pimmeuble vendu dépend d'un
ensemble en copropriété, en conformité avec 'article 6 du
décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de noftifier au syndic
deés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception, la désignation du lot ou de la
fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de
I'acquéreur,

Article 23 - Immeubles en lotissement

L'avocat du poursuivant devra nofifier au représentant Iégal de
I'Association syndicale libre ou de ['Association syndicale
autorisée I'avis de mutation dans les conditions de 'article 20 de
fa loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément & Pordonnance
n® 2004-632 du 1" juillet 2004.

Cette nofification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que ['opposition
éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant
dues par 'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I'avocat poursuivant.

L'adjudication aura lieu au Palais de Justice & Paudience du
juge de I'exécution immobilier du Tribunal Judiciaire de
DRAGUIGNAN, sur le lofissement et les mises & prix ci-apres &
SQAVOIr ;
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