TEGO

N° de role 25/06805

AUDIENCE DE VENTE

3 JUILLET 2026

DIRE ET ACTE DE DEPOT
ARRET CA AIX EN PROVENCE
RENDU LE 19 MARS 2026

L'AN DEUX MILLE VINGT SIX

ETLE AJ jw'n 2026

Au Secrétariat-Greffe a comparu Maitre Angélique
FERNANDES-THOMANN, avocat associée de la SCP
DRAP- HESTIN- NARDINI- FERNANDES THOMANN &
'enseigne TEGO AVOCATS du Barreau de
DRAGUIGNAN, 6 Le Verger des Ferrages- 83510
LORGUES

Lequel a déposé entre les mains de Nous,
Greffier, soussigné, un arrét rendu par la chambre 3-2
prés la Cour d'Appel d'AIX EN PROVENCE en date du
19 mars 2026 RG 25/06609 dont le dispositif est le
suivant :

« Confirme l'ordonnance querellée en toutes ses
dispositions, sauf en ce qu'elle a fixé la mise & prix &
40 000.00 €.

Statuant a nouveau du chef d'infirmation

Fixe la mise & prix & 60 000 € »



Le futur adjudicataire fera son affaire personnelle de
ces informations.

Ces documents sont & annexer au cahier des
conditions de la vente déposé au Creffe le 5
septembre 2025 pour parvenir & la vente aux
enchéres publiques du 3 juillet 2026 des biens suivants

COMMUNE DE LA GARDE FREINET (83680) dans un
ensemble dénommé les Bruyeres lieudit « Route
Nationale » - 9 boulevard de I'Esplanade cadastré
section AO 709 et plus précisement :

Un APPARTEMENT situé au 2éme et 3eme étage de
I'immeuble comprenant :

Au deuxiéme étage : lot 4 appartement et les
280/1000&mes de la propriété du sol et des parties
communes générales :

Un dégagement, un wc, une buanderie située sous la
toiture, une chambre avec dressing et salle de bains
ouverte avec baignoire d'angle et douche, une
cuisine ouverte sur un salon-salle & manger, un
escalier permettant d'accéder au 3éme étage.

Au troisiéme étage : lot 5 combles et les 86/1000&émes

de la propriété du sol et des parties communes
générales :

Une chambre orientée Ouest avec cabine de
douche et vasque avec robinet mitigeur, une partie
des combles reste & aménager dont I'acces se fait
par la chambre située au 3éme étage.

Saisis & I'encontre de :

*kkkkkkkkkkkkkkk

Ledit document contient 7 pages qui ont été
numérotées par I'avocat poursuivant.

Desquels comparution et dépdt le comparant a
requis acte a lui octroyé.

ecture(faite.

Et a signé avec Nous, Greffier, apres
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REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liberté

Eoalité

Frateruité

EXTRAIT DES MINUTES DU GREFFE

Cette décision a été signée électroniquement.
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EXPEDITION REVETUE

1
DE LA FORMULE EXECUTOIRE
République Frangaise COURD’APPEL D’ -EN-PROVENCE
Chambre 3-2
Au nom du peugple francais
ARRET AU FOND
DU 19 MARS 2026
Décision déférée i la Cour :
Rile N° RG Ordonnance du Juge commissaire de FREJUS en date du 13 Mai 2025 entegistré(e)
| 25/06609 - N° au répertoire général sous le n® 2025000573,
: Portalis
DBVB-V-B7J-BO3Z
[ APPELANTE
*hkkkkkkkhkkhkhk

*kkkkk

2025-004926 du
12/08/2025 accordée
par le bureau d'aide
Juridictionnelle de
AIX-EN-PROVENCE)

<l

INTIMES

— | SEL.ARL. DELORET CONSTANT

Inmmiumwf% DELORET es qualités de liquidateur de

T A ok eion jugement rendu par Je Tribunal de

D AT S liftes 2021 domicitigo Les Terrasses du XVe
— 246 averme du X Ve Corps 83600 FREJUS

représentée par Me Charles TOLLINCHI de la SCP SCP CHARLES TOLLINCHI

- KARMNE BUJOLI-TOLLINCHI AVOCATS ASSO CIES, avocat au barreau
T’ AIX-EN-PROVENCE

K*kkkkkkkkkkk

Copie exécutoire
delivide .

le: 19 Mars 2026
a:

Me Agnés REVEILLON
e Charles TOLLINCHI

PR )

N° RG 25/06609 - N° Portalis DBVB-V-B7J-BO3ZM
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droit commun des mesures de publicité prévues enmatiére de saisie immobiliére par fe code des
precédures civiles dexéontion |

-dit qu'en vue de ceite vente, Ja SELARL Kaliact, commissaires de justice & Fréjus, poursa faire
visiter Iz bien saisi selon les modalités arrétées dang la mesure du possible en accord aved les
occupants et 4 défaut d'accord dans le mois précédant la vente nn maxiroum de 2 heures par jour
du lundi au samed: entre 9H et 128 ot entre 141 et 18H avec F'assistance de 1a force publique
et d' un sermurier | ‘

-dit qu'il sera pourvu en cas d'empéchement du commissaire de justice comrmis, & 501
remplacement sur simple ordonnance rendue sur requéte ;

Statuant de nouveau,

Dire que | i era de gré a gré ;

Accorder #xx &n délai de 6 mois pour y procéder et pour quitter le logement ;
Subsidiair 5 zit confirmer la mise aux enchéres publiques du bien,

Dire que la mise 3 pl'.EX. ge feradla eornme de 91 RO0 enros,

ATlappui deses demandes, | ** pit priefa I’ ordonnance querellée d'avoir
faussement indiqué qu'ells swTsEETOTIT TG TN avoir déduit une irpossibilité de vents
de gré'a gré. Blle soutient quiune vente de gré & gré permetizait d'obtenir un prix plus favorable
et qu'une vente sous-tvaluée est contraire aux intéréts des eréanciers. Eile rcfroche au premier
juge d*avoir retenu une valeur de mise 4 prix trés inferjeure 8 I'évaluation de Pexpert.

Elle soutient également que sa demande de délaly de grice ne constitug pas une prétention
nouvelle mais reléve des modalités d'exéeution de la décision pouvant étre soulevée pour la
premidre fois en appel f fait valoir qu’elle vit dans le bien avec son £ls,

Seion conclusions déposées et notifiées le 11 décembre 2025 par la voie électronique, Ia
SELARIL Deloret Clonstant, prise ea la personne de Malire Anne Deloret s qualités de
liquidatenr demande 4 la cour de : )

Confinmer l'ordonnance du juge-commissaire du 13 mai 2025 ;

Déclarer irrecevable 1a demande de délai de grice

En tout état de cause,

Déboute:l** |de toutes ses demandes fing et conclusions ;

Condam i &1a somme de 1500 euros au titre da Particle 700 du code de
procédure civile et aux enfiers dépens.

A T'appui de ses demandes, le liquidateur indique queJ - L;s,'était engagée
4 quitter les lieux pour permettre une veate de gré 3 . ait, que st son

occupation des lieux est 16gale, efle ne permet pas la veats du bien a lamiable, motif pour lequel

la vente aux enchéres doit éire ordonnée eh ce qu'éile confire 4 l'adjudicatae un titre

d'expulsion et purge la vente de tout recours. 11 ajoute que compte tenu du conflit entre Mme

|** seule la vente aux, enchéres garantit le déroulement de la cession. T fait
ibsidiaire de la vente de gré 4 pré par rapport & la venie aux epchéres.

Le lquidatens soutient que la demands de délais de price est nouvelle en appel &t irrecevable
et fait valoir en tout éiat de cause que fa procédure dure depuis plus de 7 ans et que la durée de
la procédure de vente aux enchéres laissera le temps nécessaire an relogement de I'intéressée.

Selon avis notifié par [a voie du RPVA [e 24 novembre 2025, 1s procureur général s'en rapporte
4 justice.

Les parties ont 6t6 avisées le 17 juin 2025 de la fixation de T'affaire & bref défai 4 laudience du

14 janvier 2025 et de Ia date prévisible de la cloture. La sléture a &t prononcée le 18 décembre
2025. _

MOTIFS DE LA DECISION

Sur les mérites de 1'appel

Les arficles 1.642-18 et snivanls du code de commerce imposent au lignidatenr judiciaire da
1éaliser les actifs dépendant de Ia liguidation judiciaire.

Confermément au premier des fextes sus-visés, lejuge commissaire ne peut déroger an prineipe
selon lequel [es ventes d'immeubles sont soumises aux formes preserites en matidre de saisie
imnrobilidre que dans le cas ofl la consistance des biens, leur emplacement ou les offres regues

N°® RG 25/06609 - N° Fortalis DRVB-V-B7,-BO3ZM
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COMPOSITION DE LA COUR

17affaire a &% débattue le 14 Janvier 2026 en audience publique devant la cour composée de :
Madame Gwenael KEROMES, Présidente de chambre

Madame Muriel VASSATL, Conseillére
Mme Isabelle MIQUEL, Conseillére rapporteuse

qui en ont délibéré.

Greffiex lovs des débats : Madame Chantal DESSL

Tes parties ont 61¢ avisées que je prononcé de la décision aurait lien par mise & disposition au
preffe Je 19 Mars 2026.

MINISTERE PUBLIC ;
Augquel Faffaire a £6¢ régulierement communiguée.

ARRET

Défaut,
Prononcé par mise 4 disposition au greffe le 19 Mars 2026,

Signé par Madame Gwenael KEROMES, Présidente de chambre et Mademe Julic DESEAYE,
greffitre A faguelle 1a minute de la déoision a été remise par le magistrat signataire.

E2 2]

EXPOSE DU LITIGE

Par jugement.du 20 iniflet 2021, le tribunal de commeree de Fréjus a prononcé la Hguidation
judiciaire delxx et désipné la SELARL Deloret Constant, prisc en la
persontte de rarroromremrororoyony 1ité de liguidateur judiciaire.

|** Lg;ont propridtaires d'un bien sis 9,
DU YT O T TS PPIRTITs oo ettt de deux lots n°4 et 5, cadastré
AO T09.

L'expert désigné par ordonnance du juge-commissaire en date du 6 mars 2024 a fixé la valeur
vénale du bien 4 Ja somume de 153.000 euros et corclu que 1'écart entre la valeur estimée et la
valeur de réafjsation pouvait &tre de Pordre de 5 %.

Selon ordonnance en date du 13 mai 2025, le juge-commissaire a ordonné Ia vente aux enchéres
de Pensemble immobilier et fixé Ia mise & prix a la somme de 40.000,00 euros, avec faculté de
baisse du quart puis de moitié et les dépens ont €té mis & Ia charge de la procédure collective.

Hkx | a intezjeté appel selon déclaration en date du 3 juin 2025,

Selom conclusions déposées et notifiées lo 28 novembre 2025 par la voie électronique,
o tiemande alacourde:
miie recevable et bien fondé ;

A filre principal,

Réformer la décision de premidre instance en ce quiellea : :

-ordonné que la SELARL Deloret Constant, prise en la personne de Maitre Aune Deloret
procédera aux enchéres publiques des biens et droits immobiliers consistant er. un appartement
Tormant les lots n°4 etn® 5 dépendant d'un ensemble immobilier dénommé Les Bruyézes, lieudit
Ronte Nationalé, 9, Bd de I'Esplanade sis 4 La Garde Freinet (83680} ;

-dit que cette vente sera poursuivie devant le jupe de Pexécution du tribunal judiciaire de
Draguignan aux clauses et conditions du cahier des charges qui sera dressé par le cabinet Tego,
avocats an barrean de Dragnignan, ou par tout avocat du méme barreat guni s'y substituerait ;
-dit qu'au regard des dispositions de l'article R. 642-22 du code de commerce Jarmise & prix se
fera A la somme de 40.000,00 eurcs, avec faculté de baisse du quart puis de meitié ;

-dit qu'en ce qui concerns les modalités de publicité, que fa publicité se fera conformément au

N° RG 25/06609 - N° Portalis DBVE-V-B7J-BO3ZM
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sont de nature 3 permetire 1ne cession amiable. Dans cette kypothése, la cession amiable doit
nécessairement apporter un bénéfice 4 la liquidation judiciaire

Le bien dopslleeiia i TVE e sorte que

[*occupatio] ™ ESTICEATT CTo oS To rmroTeorromoogile 16 premier
jupe a considere qu ellt et oceupame sans droit ni fitre.,

1l n’est pas contesté que ce bien est assujefti 4 la procédure collective.

T régulte des éléments communigués par le liquidateur qufi o ormeée
de la nécessité pour le liquidateur de mettre en vente le ipe, ki a

demandé par mail en date du 29 octobre 2024 q]
qu'elle puisse trouver une Jocation mais qus ’a pas répondu au mail du
liquidatenr daté du 12 décembre 2024 qui Iui des : it pu trouverun nowvesu bail
produit une attestation de Iassociation Logivar en date du 10 octobre 2025 qui
e accompag;nel** |dans 1a recherche de son logement

depuis le ler avril 2025.

£ iasqn’ad 1a fin de I’aanée pour

|

i bat toujours dans les lewx ef, contraitement 4 ce qu’elle soutient, sa

tun obstacle pour fes potentiels acquéreurs alors que lorsque le bien
vendu aux enchézes est occupé par P'ancien propriétaire, le jugement d’adjudication vaut titre
@ expulsion & son excontre en application de I'article 1. 322-13 du code des procédures civiles
&’ exécution.

219

Comime le souligne fe liquidateur, Ia vente aux enchdres garantit épalement la fransparence du
processus de vente et 'absence de conflit entre les

propriétaires du bien alors que
conclut &tre « en conflit conjugal trés important »‘ Kk |

i roduit certes A I"appui de sa demande aux fins de vente de gré 4 gré
CUX aties es intéressées par 1’zchat du bien en date du 27 noverbre 2025 et
du 2 décembre 2025, Cependant, ces attestations ne mentionnent ni le prix d’acquisition -1"une
des attestations indiquant «si prix convenable », ni les liens de parenté éventuels aved.o
qui prohiberaient la vente de gré & gré ni ne justifie de la solvabiiite des candidats ad
de sorte que ces attestations ne peuvent &tre considérées comme étant séricuses.

Compte tenu de ce qui précéde, la vente de pré A grén’est pas 1a plus conforme aux intéréts de
la procédure collective, de sorte qu’il convient de confirmer fa décision du premier juge en ce
qu’il a ordonné la vente aux encheres du bien sis 9, boulevard de I'Esplanade - 83580 la Garde
Freinet, composé de deux lots n°4 et 5, cadasiré AO 705,

S'apissant de la mise & prix, Pexpert désigné par le juge commissaire a valué le bien an prix
de 153 000 euros avec un écart entre Ja valeurréelle ef la valeur de séalisation de 5 %.

Compte tena des résuliats de ’expertise mais également de Poccupation du bien par
Mme Labhini épouse Saidi et son fils qui fait perdre une valenr & importantc au bien, il
convient de fixer la mise 4 prix 4 60 Q00 euros.

La décision querellée sera donc infirmée en ce qu’elle a fixé & 40 000 euros Ja valeur delamise
& prix.

Sur les délais de grfice
Les mesures de prics peuvent étre sellicitées en tout état de cause (Cass., 3¢ Civ., 22 jmin 2022,

pourvoi no 21-13.476) de sorte que cette demande n'est pasnouvelle et est recevable au sens de
Tarticle 564 du code de procédure civile.

Si Ia demande est recevable, la cour Pécartera cependant dans la mesure on * |
déj disposé d'un long délai pour libérer les lieux, sa demande de

datant du 29 octobre 2024,

N° RG 25/06609 - N° Portalis DBVB-V-BIF-BOIZM
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Sur les demandes aceessoires

> succombant, efle sexa condamnée aux. dépens d'appel.

Tn équité, elle sera condamnée & payer au liquidateur fa somme de 1 000 euros au titre de
T'article 700 du code de procédure civile et aux dépens d’appel.

PAR CES MOTIES

La cour, statuant pabliquement, apras débats publics et par arvéf coniradictoire et mis &
disposition an greffe,

Confirme P’ordonnance querellée en toutes ses dispositions, sauf en ce quelle a fixé la mise &
prix 8 40 000 ewros ;

Statuant 4 nowveau du chef 4’ infirmation,
Fixe 1a mise a prix & 60 000 euros ;
Y ajoutant,

Déclare recevable la demande de délais de grice ;

Déboutei Fekkkkk ko k |1 de sa demande de délais de grice ;

K*kkkkkkkkkkkk

& paver & la SELARL Deloret Constant, prise
el I3 personne ae ™Al lités de liquidatevr liquidatenr la somme de
1 000 euros au titre de l'article 700 du code de procédure civile ;

T |aux dépens d’appel.
La greffiére La présidente
Signé Signé
" électroniquement : électroniquemnent
Julie DESHAYE LO176053 Gwenacl KEROMES L0026128
s, 3T R
/:'/\n\i( r,‘?\\ /6&‘- '22‘;;’\
o o™ ® [
A ) > »
L ER Tl «  ER -
i< REPUALIQUE “\ . N REPUBLIQUE 7
[ FRANCAISE | . FRANGCAISE
" e N L e W
3 \’-u 4  Enconséquemes, lo République Frangolse \‘if’ (,":'
e 1|.f:./ mande el ordonte, _:r 0 P
N . i)
\.?_'Li_fl_f;:/ -4 tots Jes commissaires de justice, sar cereguis d= metire [i.E’ EFR

ledit anét & exceution.

-~ aux Feocureurs Gécésovx el sux Precorsues de la
Reépnblique prés Jes tibanoux jodicinires 87y tenir fa
main,

~& tons comenazdznts ol officiers de 1o force publique de
préder mada-farle, Jorsgu'ils en seront 1épelement 1equis
Fn fi de qani, Iz préseat sl a 848 signé par Je
président et le greffien

La peésente copis exérutpiee ceitifiée conforme a €16
signéo par laditechrics bz el

de 12 Cone d"Appel &7, -t Movence

N° RG 25/06609 - N°© Partalis DEVB-V-B7L-BO3ZM
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FRANCAISE

@z’bez‘té
FEpalité
Frateriité

Cette décision est extraite des minutes
électroniques du greffe.



